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1 EL AMBITO AFECTADO POR LA ORDENACION

El dmbito afectado por la presente Ordenacion esta constituido por un Sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado Ordenado (SUSO TE/I-2 EI Matorral). Se encuentra situado en el
margen oeste de la carretera FV-2, que es su limite Este, inmediatamente al sur del Aeropuerto;
su limite Norte es el cauce del Barranco de Jenejey; al Sur una pista situada al norte del
Barranco de Muley, denominada Camino del Matorral y al Oeste por el borde de la
Urbanizacion Industrial EI Matorral. Consta de una superficie de aproximadamente 272.545 m2,

rdenacién de Puerto

\\ La posicién de esta parcela, en el limite de la urbanizacion industrial existente y colindante con
/la carretera del Sur FV-2, formando parte del la franja de primera periferia del casco urbano de
,N‘.?T/ Puerto del Rosario, motiva el planteamiento de su ordenacién como pieza urbanizable. Ello se
™\ plantea a efectos de dotar esta area de un espacio de centralidad, generado merced al uso
"'\ comercial y a los espacios libres y deportivos que, conjuntamente con el uso industrial, podra
servir de fulcro y articular el area estratégica del aeropuerto y los sectores residenciales
adyacentes, de forma que supongan una recualificacion urbana de toda el area de EI Matorral.

2 EMPLAZAMIENTO Y DESCRIPCION FISICA

El suelo objeto de la presente ordenacion detallada del Plan General de Ordenacion Urbana se
ubica en el término municipal de Puerto del Rosario (Fuerteventura), en la zona conocida como
El Matorral, al oeste de la urbanizacién industrial EI Matorral y cerca del Aeropuerto de
Fuerteventura.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:

A raiz de la colmatacion del suelo industrial (SUP-1.2) queda un_espacio perfectamente
delimitado entre el citado poligono industrial, la carretera insular FV-2, el nlcleo residencial el
Matorral y el limite meridional del término municipal de Puerto del Rosario, que conforma el
suelo objeto de referencia de la ordenacion que se propone.

4 Memoria informativa del SUSO-TE/I-2
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g28% La concrecion de los linderos de la bolsa de suelo de referencia son los siguientes:

a8 Al norte, con la calle el Aljibe, que separa el suelo urbano residencial denominado El
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288, 23 Alsur, con el limite meridional del término municipal de Puerto del Rosario que le
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g § °8 B separa del municipio de Antigua.
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Pl =R 585 Al este, con la carretera insular FV-2 Puerto del Rosario-Morro Jable.

m80 E = @a

Al oeste, con el suelo clasificado por el TR-PGOU™96 como urbanizable programado
(SUP-1.2)

El entonces SUP-1.2 se integra, actualmente, en el suelo urbanizado del poligono industrial El
Matorral que dispone de los servicios propios del suelo urbano consolidado y que se encuentra
préacticamente colmatado por la edificacion. El referido suelo, hoy integrado en el poligono
industrial, estuvo clasificado en su dia con la misma clasificacion de suelo rustico que el suelo
objeto de la presente ordenacién del planeamiento general.

5 Memoria informativa del SUSO-TE/I-2
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Fuente: http://visor.grafcan.es/visorweb/

Desde el punto de vista de las caracteristicas fisicas, el recinto espacial de referencia del
presente documento se integra por terrenos que presenta una superficie proxima a un plano con
ligera pendiente hacia el horizonte marino, con una imagen de erial, es decir, sin cultivar o
labrar en las Gltimas décadas, presentando dos tonalidades ocres y pardas que contrastan de
forma notable entre si. Estamos, a grandes rasgos, ante terrenos de “suelo calcimagnésico”,
pedregosos y ricos en carbonatos, con una muy baja capacidad para acoger usos agricolas,
configurando una zona que por sus caracteristicas agrondmicas, sus dimensiones y su entorno es
muy poco apta para el uso agrario aungue partes de la misma fueran, en su dia, objeto de ese
tipo de aprovechamiento. Como consecuencia de sus caracteristicas edaficas, la vegetacion es
escasa, abundando las areas de suelo desnudo. La parte en la que se localizan preexistencias
agrarias, en estado de abandono o desuso, es la que presenta un proceso de recolonizacion de
especies vegetales que destaca a simple vista del resto del suelo.

Este documento forma parte del expediente del Plan General de Qrdenacién de Puerto

del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva pdis

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el Bfe

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:

Desde el punto de vista geoldgico los terrenos, segin el mapa geoldgico elaborado por el
Instituto Geoldgico y Geominero de Espafia, estdn compuestos, en parte, por formaciones post
complejo basal: coladas basalticas olivinicas (fase pliocena superior) y depdsitos de caliche
(fase pleistocena inferior) y por formaciones sedimentarias recientes: depésitos cuaternarios
indeferenciados y por depositos de barrancos y aluviales de formacion sedimentaria reciente.

6 Memoria informativa del SUSO-TE/I-2
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Finalmente, mencionar que el suelo objeto de la presente ordenacion se encuentra atravesado de
este a oeste por una carretera secundaria, por la que también se accede al poligono industrial de
El Matorral, y por una serie de pistas de tierras en uso, resultado de un aparente inicio
urbanizador acometido hace afios, tal como se constata de la consulta del fotograma escaneado
028_FV_0010_05600, obrante en http://visor.grafcan.es/visorweb/.

Imagen general de la zona de referencia tomada desde la carretera insular FV-2

Este documento forma parte del expediente del Plan General de Qrdenacién de Puerto

del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva pdis

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el Bfe
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Imagen general de la zona de referencia tomada desde la trasera del poligono industrial El
Matorral
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Fotograma Digital 165 FV_ 0034 _01142. Fuente: http://visor.grafcan.es/visorweb/

3 DELAEVOLUCION ECONOMICA Y DEMOGRAFICA

Fuerteventura es la mas arida de las Islas Canarias y la mas cercana a la costa africana, que se
encuentra a unos 97 kilémetros de distancia. Tiene una superficie de 1.659 kilometros
cuadrados, es decir, la segunda isla mas extensa del archipiélago. Al noroeste, a solo 6
kilometros, se halla la Isla de Lobos, con una superficie de 4,58 kilometros cuadrados.

Fuerteventura exhibe extensas planicies, fruto de un intenso proceso erosivo a lo largo de su
historia. Es la isla mas antigua del archipiélago, habiendo experimentado numerosas erupciones
volcénicas. Segln establece laRed Canaria de Espacios Naturales Protegidos,
47.695 hectareas de la isla de Fuerteventura estdn ocupadas por 13 espacios naturales
protegidos, como las zonas cubiertas de lava del Malpais Grande y Chico, el lugar de interés
cientifico localizado en el Saladar de Jandia o el monumento natural de la Montafia de Tindaya,
etc.

Este documento forma parte del expediente del Plan General de Qrdenacién de Puerto

del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva pdic¥a

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el Bfe

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:

En la zona central se encuentra el macizo de Betancuria, con una cota maxima de 762 metros en
el Pico de la Atalaya. Al sur se hallan el istmo de la Pared y la Peninsula de Jandia, con el Pico
de la Zarza a 812 metros de altitud. Este Gltimo es el monte més elevado de la Isla.

La longitud de costa de Fuerteventura es de casi 326 kilometros, de los cuales 77 son de playa,
lo que la sitia en segundo lugar en cuanto a longitud del litoral, tras Tenerife, y en primer lugar
en lo que respecta a perimetro de playas de las Islas. Cerca de las dos terceras partes de las
playas son largas y de arena blanca o negra, siendo el resto de cantos rodados o mezcla de
cantos y arena. Pajara, al sur, cuenta con 136 kildmetros de costa. En el municipio se encuentran
las playas de la Peninsula de Jandia, las mas extensas de Canarias, que van desde Costa Calma,
pasando por Esquinzo-Butihondo, Morro Jable y el Puertito de la Cruz, hasta la Punta de Jandia,

8 Memoria informativa del SUSO-TE/I-2
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por la zona de Sotavento y desde la Punta de Jandia, pasando por Cofete hasta La Pared, por la
zona de Barlovento. Al norte, con 90 kilometros, La Oliva es el segundo municipio en longitud
de costa de la Isla, donde destacan las dunas de Corralejo, El Cotillo y Majanicho.

Fuerteventura es, actualmente, una de las islas del Archipiélago con méas problemas de
sostenibilidad econdmica debido, entre otras razones, al brutal descenso del proceso
edificatorio. Su mayor recurso econémico se encuentra en la actividad turistica de Sol y playas,
gran atractivo para los habitantes de los paises del norte, lo que ha fomentado el auge del
desarrollo econémico vinculado al turismo.

La agricultura en la isla de Fuerteventura es escasa y en continua amenaza. La agricultura de
secano se reduce a cultivos herbaceos en las zonas medias. Los cereales (trigo, cebada, maiz),
base de la elaboracion del gofio, las hortalizas (tomate, cebolla, ajo, papas) y la alfalfa son los
principales cultivos. Existe en algunos lugares la explotacion de la cochinilla.

rdenacién de Puerto

\ En relacion a la ganaderia, los pastos son escasos. Por este motivo el ganado existente esta
condicionado por este hecho y por las caracteristicas del terreno. Las cabras y los camellos
tienen cierta importancia, el resto del ganado esta reducido a ciertas zonas y tiene un caracter de
IS subsistencia familiar, salvo el ganado caprino que tiene gran relevancia.

, Mas importancia que el ganado tiene la pesca, dada su cercania al banco pesquero mas rico del
‘ \ Archipiélago. Posee una flota industrial de poca relevancia, en la zona de Barlovento, los mares
d son caladeros, frecuentados por ciertas especies de bacalao, en la zona de Sotavento, por
corvinas. Sin embargo, los nicleos pesqueros se localizan en pequefas playas y faenan con
métodos tradicionales de pesca.

Los puertos maritimos de Puerto del Rosario, Morro Jable y Gran Tarajal son los centros
maritimos de comunicacion, especialmente interinsular. EI Aeropuerto de EI Matorral, ubicado
en Puerto del Rosario, supone el eje del transito de las comunicaciones aéreas de la Isla, tanto de
pasajeros como de mercancias. La situacion de la zona industrial de EI Matorral, limitrofe con el
aeropuerto de Fuerteventura, convierte a este dmbito en un enclave estratégico para el
almacenamiento, transporte y distribucion de mercancias derivadas del comercio interinsular,
nacional e internacional.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:

La isla de Fuerteventura tiene una poblacion de 103.167 habitantes. A lo largo de la historia,
previa a la implantacion de la actividad turistica, Fuerteventura sufrié una pérdida de poblacién
debido a la situacion econémica y al clima, que la convierte en una isla arida. Sin embargo, el
desarrollo turistico en los 80 provoca que las cifras demogréficas aumenten afio tras afio,
llegando a duplicarse en poco méas de una década. Entre 1991 y 2001, Fuerteventura
experimentd el mayor crecimiento poblacional del archipiélago canario, un 63%, 4,7 veces
superior al total autonémico, debido a una inmigracién masiva dificil de absorber en una

9 Memoria informativa del SUSO-TE/I-2
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sociedad de dimension limitada como es la majorera, con una poblacion muy joven y bajos
niveles de desempleo.

En 2005, con 86.642 habitantes empadronados, la poblacién de Fuerteventura se repartia de la
forma siguiente:

- Nacidos en la propia isla: 30.364

- Nacidos en otra isla canaria: 13.175

- Nacidos en el resto de Espafia: 20.938

- Nacidos en otro pais: 22.165
Comparando los datos con los de los Censos de 2001, se observa que mientras la poblacion
nacida en la isla, permanece estable, habiendo aumentado en apenas 3000 personas, la poblacion
procedente del exterior ha aumentado en 22.910 habitantes, aportando el mayor impulso
demogréfico de la isla en estos uUltimos afios. Al crecimiento poblacional vino unido un
crecimiento econdmico sin precedentes que duplicé la renta insular, logrando en 1999 la mayor
renta per capita de Canarias, y ello centrandose en el sector servicios y, consecuentemente, en la

\ construccion.

rdenacién de Puerto

La ciudad de Puerto del Rosario, como capital de la isla, y epicentro del desarrollo industrial,
N como consecuencia de la presencia del Puerto y Aeropuerto, asi como de las principales zonas
‘ industriales de la isla, tuvo un importante desarrollo econémico. Fruto de ese desarrollo
econoémico, basado principalmente en el turismo y en la construccion, se produjo un
| E significativo incremento poblacional en el municipio, pasando de los 21.274 habitantes del afio
2000, a los 35.702 habitantes del afio 2010, del modo que se detalla a continuacion:

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

£
el
£
;«j E Evolucion de la poblacion en Puerto del Rosario
S 3B
< <S Afio 20 | 2001 2002 | 2003 | 2004 2005 2006 2007 | 2008 2009 | 2010
o 2 8
S SE 00
3 5= ——
z &8 g Variacion
BoemEs interanual 1.794 -416 3441 | 2.264 2.006 192 1.253 | 3.485 |374 35
Cifras 21.2|23.086 |22.652 |26.093 [28.357 |30.363 [30.555 |31.808 |35.293 |35.667 |35.702
absolutas 74

Fuente: ISTAC

El crecimiento y desarrollo econémico de la isla de Fuerteventura, y paralelamente el de Puerto
del Rosario, ha supuesto que las condiciones socioeconémicas existentes en el afio 1991, de
redaccioén del vigente Texto Refundido del Plan General de Ordenacion de Fuerteventura, y la
prevision establecida, hayan variado sustancialmente, lo que ha generado que se haya excedido
el nivel de desarrollo previsto de manera general, y en concreto en el sector industrial, quedando
desbordadas las previsiones. Resulta, pues, deseable que, a falta de un nuevo planeamiento que
aporte las soluciones a las necesidades de la nueva situacion socio econémica de la isla, y en
concreto del municipio, se plantee la presente ordenacion del planeamiento, al ser uno de los
supuestos previstos en la legislacion urbanistica, cuando sefiala que la alteracion del

10 Memoria informativa del SUSO-TE/I-2
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planeamiento puede estar motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto o por la
aparicion de circunstancias sobrevenidas de caracter demografico o econémico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacion del territorio.

4 DE LAESTRUCTURA PARCELARIAY DE LA PROPIEDAD
La estructura parcelaria catastral del suelo en la zona contigua al poligono industrial El
Matorral, objeto de la presente ordenacion del TR-PGOU 96, es la siguiente:
PLANO CATASTRAL: ESTRUCTURA PARCELARIA

Este documento forma parte del expediente del Plan General de Qrdenacién de Puerto

del Rosario, en relacién a la aprobacién definitiva pdie

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el Bfeno

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:

POR LA ORDENACION D RPGO 96
REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIOS CATASTRALES SUPERFICIE CATASTRAL
FINCA No1 | 35018A008000940000UP Dolores Martin Molina 238.357 m?
Concepcién Martin Molina
FINCA Ne 2 | 35018A008000910000UY Agustin Rodriguez Cabrera 13.150 m?
José Antonio Rodriguez Cabrera
FINCA N° 3 | 35018A008000920000UG Herederos Antonio Martin Rodriguez 8.500 m’
35018A008000930000UQ Carlos Hernandez Martin 6.346 m’
Enedina Hernandez Martin
FINCAN° 4 Jeremias Hernandez Martin
Maria del Rosario Gutiérrez Hernandez
Maria Dolores Gutiérrez Hernandez
FINCA N5 | 35018A008001920000UL En investigacion 4.046 m?
FINCA N° 6 35018A008001910000UP Dolores Martin Molina 3.346 m?
Concepcion Martin Molina
35018A008001750000US José Luis del Rosario Guerra 448 m’
FINCANe 7 Maria José del Rosario Guerra
Emilia José Luis del Rosario Guerra
FINCA N° 8 | 35018A008001900000UQ En investigacion 2.156 m*
FINCANe 9 | 35018A008000950000UL En investigacion 106.654 m?
FINCA N°10 | 35018A008000960000UT José de la Cruz Cabrera 28.053 m?
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Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:
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Revision para la adaptacion al DL 1,/2000, de 8 de Mayeo ¥ Ley 19/2003. de 14 de Abril !___ FUEITO DEL ROSARIC

A la vista de la consulta de la documentacion obrante en la oficina virtual del catastro, se deduce
que la estructura parcelaria catastral estd conformada por una finca de gran superficie, la
nimero 35018A008000940000UP de 238.357 m?, y por un grupo de parcelas cuyas superficies

oscilan entre los 448 m?y los 19.700 m?.

REFERENCIA CATASTRAL

PROPIETARIOS CATASTRALES SUPERFICIE CATASTRAL

FINCAN°1 | 35018A008000940000UP

Dolores Martin Molina 238.357 m?
Concepcion Martin Molina

r GOBIERNG MIMISTERIO
DE ESPARIA DE ECONOMIA
¥ HACIENDA

DATOS DEL INMUEBLE

[Poligone 8 Parcela 34

|LLANO CASCAHUESOS. PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS]

AL

| Agrario ] | -

100.000000

sruACitn

[Poligone 8 Parcela 94

|LLANO CASCAHUESOS PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS]

supERPCE ConsTRUs I urenmcs supoim 1w smca.
[ — ] 238.357 ] —
SUBPARCELAS

swpacsa oo Cumw P swermcem

a E- Pastos o2 238274

b - Improguctive oo 0.0083

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de PUERTO ROSARIO Provincia de LAS PALMAS

INFORMACION GRAFICA E: 1/8000

'#

e
A
;
I
s
3
W,
RN
QJ
511,000 \
Eats documento no es una certifica I, pero sus datos pusden ser werlficades a través del
Tcacan 3 Gates Catasidies na protegidos & iy

Lunes, 14 de Noviembre de 2011
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Revisién para la adaptacién al DL 1/2000. de 8 de Maye y Ley 19/2003. de 14 de Abril

REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIOS CATASTRALES SUPERFICIE CATASTRAL

FINCAN°2 | 35018A008000910000UY Agustin Rodriguez Cabrera 13.150 m?
José Antonio Rodriguez Cabrera

¥ HACIENDA DRECCIGN GENERAL

DL CATATTRD

e meme " CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
- DEEPANA  DEFCONOMA Sbeom BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de PUERTO ROSARIO Provincia de LAS PALMAS

INFORMACION GRAFICA E: 1/2500

MLIA

R i AlASTRAL U V]
DATOS DEL INMUEBLE

|Folignnus Parcela 31 ‘
|LLANO CASCAHUESOS. PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] ‘

S0 LOGAL PrUNCIPAL

Agrario | [ - 1]

ATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

sruscion
[Poligono 8 Parcela 1 |
|LLANO CASCAHUESOS. PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] |

o8 © SUPERPCE CONTRUAI | ELPERCE UELG e 1 b ez
v~ O - | [ 13150 i - | \
Sox .,
AT a !
oS |
88 g SUBPARCELAS \ \
| 4
g 38& g o Cume R — 2 125 70k
‘S R a E- Pastos o2 01813 \
g b C-  Laborolsbradicsecano 02 0.7035 \
15 © - Improductivo 00 0.4429 il
B \ d - Improductivo o0 00067 !
\ \

/ Eats documanto no sa una certificackon catastral, pero sus datos pusdsn ser verificados a través dal
‘ACces0 3 datos catastraies no protegidos’ o8 1a SEC.

\ \ £10c st e 510500

Miércoles , 23 de Noviembre de 2011

S10500 Coordnadas UTH, en metros

L
Mtilarc y aceras
T Lraezseayene
N ——  Faamgeana

E
g £3
=gt
25
g a0 \ SUPERFICIE
- .8 \ REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIOS CATASTRALES
g = | FINCAN°3 CATASTRAL
o =L e
g;g 5 E 35018A008000920000UG Herederos Antonio Martin Rodriguez 8.500 m?
<0 O N
S .8
2°%s <0 o e [ = CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
% £ 5 g 23 DEEPANA | DEECONOHA e BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA
883 58 . Maunicipo de PUERTO ROSARIO Provinca de LAS PALMAS
g o~ E o .8 E REFER A CATASTR INFORMACION GRAF[CA\ E: 1/2000
2508 S48 )
NS0 E =@Aa

[Paligono 8 Parcela 32 |
[LLANO CASCAHUES0S_PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] |

[ Agrario [Labor o Labradia secano 02] | -1

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

[Poligono 8 Parcela sz |
[LLANO CASCAHUESOS_PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] |

PR CONSTRUGA ] SLPEICE SUELO e reonE mmca

\ - J[L_ss0 ] - |

Este aocumento no ss una ceriMcacion catsstral, ST BUs d3tos PUSCEN $61 VSINCa00S 3 ITaves a8t
*Acceso 3 datos catastraies no protspidos’ 08 la SEC.

Miércoles . 23 de Noviembre de 2011
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PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE PUERTO DEL ROSARIO P
PP v g -

Revision para la adaptacion al DL 1/2000, de 8 de Mayo y Ley 19/2003, de 44 de Abril - -.’.'.F_;_ ML i A
REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIOS CATASTRALES SUPERFICIE CATASTRAL
35018A008000930000UQ Carlos, Enedina y Jeremias Herndndez | 6.346 m?

FINCA N0 4

M? Rosario Gutiérrez Hernandez
Marfa Dolores Gutiérrez Hernandez

oo o R " CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
DEESPANA  DEFCONOMiA Bt - BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

R R % Mariciode PUERTO ROSARIQ Povinciade LAS PALIIAS

- DL CATASTRG

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEE INFORMACION GRAFICA E: 172000
35018A008000930000UQ \ \\
DATOS DEL INMUEBLE 1'-« ss0m \_\ '\‘

8z

NN

| Poligono 8 Parcela 93 |
|LLANO CASCAHUESOS. PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] |

AN
\‘ \
— N
— S A\
,

‘Agrario [Pastos 02] | I = | Y
——— - - F N\
283 ATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE L
Q SITLACION
a2 S Q [Poligona 8 Parcela 93 | .
% % _g |LLANO CASCAHUESOS. PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] |
;g 3 i 5.346 i - | |
kel \
= \\
/
-§ /, 13,145,600
[} /
8
& o) o s apen
g :é T Eats documsnto no ea una certificacion catastral, pero sus datos pusden ser verificados a fraveés del
- -

< E ! 'Acteso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
g 8 |\
- _CLU) ° V, i e e e Migrcoles . 23 de Noviembre de= 2011
o <3 \
283 \
==l
S8R \
g5 \|
ged \ REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIOS CATASTRALES SUPERFICIE CATASTRAL
=8 FINCA N° 5
S<a = 35018A008001920000UL En investigacion 4,046 m*
0 < ©
5aQ 9
208 ~
287 N ,
g 273 35 T I %nm& = CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
283, 25 ' DEmeA  DrEcoNots | Gikccer I BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

S ERiconIm i Coreve o o
§ s8z 278 = - Municipio de PUERTO ROSARIO Provincia de LAS PALMAS
3 § % ﬁ § g mewmﬂﬁ INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
Q9 o =4 s 35018A008001920000UL \
T 2 o 8 1
25 Sz 82§ DATOS DEL INMUEBLE ' r
m<SOE =@3 o

[Poligona 8 Parcela 192 |
|LLANG CASCAHUESOS. FUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] |

U0 LOCAL PrUNCIPAL

Agrario [Pastos 02] | - 1

ATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE
|=I';;T;;;nu 8 Parcela 192 |
[LLANO CASCAHUES0S. PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] |

SUPENFCE COMSTRUD [ BUPERSYCE BuELD e T OF FRCA

B | - |

/
/

0,700 i 51330

Eats documento NO 68 UNA cartimcacion catastral, perc sus datos pueden er VerMeaoos a traves del
*Acceso a datos catastrales no protsgidos da la SEC.

£10300 Cocrdsnadas UTM, en mercs. Miércoles , 23 de Noviembre de 2011

111
g
g
i
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PLAN GENERAL DE ORDENACION

DE PUERTO DEL ROSARIO g
-
Revision para la adaptacién al DL 1/2000. de 8 de Mayo y Ley 19/2003. de 14 de Abril o1 HIEHTO pel. ROSRIO
SUPERFICIE
REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIOS CATASTRALES
FINCA N° 6 CATASTRAL
35018A008001910000UP Dolores Martin Molina 3.346 m?
Concepcion Martin Molina
SUPERFICIE
REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIOS CATASTRALES
CATASTRAL
FINCAN° 7 "35018A008001750000US José Luis del Rosario Guerra 448 m?
Maria José del Rosario Guerra
Emilia José Luis del Rosario Guerra

DrESaRa  DEECONGNIA  HiAIE o BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

¥ HACIEMDA FARFCE M SERELAL e 2

PE. CamesTRD el

|7 }ﬁé G R = CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES

Municipio dg PUERTO ROSARIO Provincia de LAS PALNAS

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEE INFORMACION GRAFICA i E: 1/2000
35018A008001750000U8 4
\ |
DATOS DEL INMUEELE I 4 ;}
_— - | B
[Poligono & Parcela 175 | -\ - b
|LLANO CASCAHUES0S. PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] | P ,_,-/ P
c=.3 — i PRl
8 o [ Agrario [Pastos 02] | [ - | T T
Q? T N " A . ‘) .//_/ /_/’
© 85 o
8 % = A
g s DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEELE T ’_: g
g \ J— 2105000 ‘gp;'.'—‘_;.///»ﬁ;/
s \ [Poligons & Parcela 175 | P
\ |LLANO CASCAHUESOS. PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] | — >
| ) - !
/ SUPENFICE CONSTRUDA | ELPERMCE SUELG[m] 150 O PCA. — 10 L ’
e / S - | - | -
) / . -
2 -
O e
§E°
=28 ||
a, |
T3 o \
< -3 \ 312500
g5 || - -
5 g \ s 10 zeo
g L < \ \ EBt8 00CUMENID N0 &8 UNA CHrtMCAcion tatastral, Pare UL 03t0s PUSHEN 86T VANMICAN0S 3 raves el
% éln" \ \ 'Acceao a datos catastrales no protegldos’ de la SEC.
L ez \ 155 Cocrgansdas LA, e meres Miércoles. , 23 da Noviembre de 2011
0 g Q " Limte de Manzara’
T8 g e e congeuecs
2«3 = —rr—
S 3 T Lomeroease
g :g S ch _— ::nlnﬂgiﬂa =
< Q N
ES s .8
S5E ERS
g Sﬁ\d gé SUPERFICIE
g 582 o REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIOS CATASTRALES
55298 §Z | FINCAN8 CATASTRAL
e o< 2s
T = o - - -7z 2
2ZE2 538% 35018A008001900000UQ En investigacion 2.156 m
[} I =
Mmoo & TR
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PLAN GENERAL DE ORDENACION o
DE PUERTO DEL ROSARIO Z

CEesNa  CEECoNoMA Mimams BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

T HACIEMLDA, FARFCE O SERERAL

FE CansTRD

E %ﬁ{; R " CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES

Municipio de PUERTO ROSARIO Provincia de LAS PALMAS

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEB INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
35018A008001900000UQ
|
DATOS DEL INMUEBLE %
| ]

|Fn|igonu 8 Parcela 190
|LLANO CASCAHUESOS. PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] |

UBOLOCAL POKCIPAL

Agrario [Pastos 02] | | - |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEELE

S,
siruACioN

[Poligano 8 Parcela 190 |
|LLANO CASCAHUESOS. PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] |

EIC‘!CC 5|:Ir':I:I
Eats documsnts o s s cartrcanion sasstal paro sus datos Pusdin st vscados 3 traves ga
\ S1040  Cocrdenadas UTM, en meros. Miércoles , 23 de Noviembre de 2011
\) S
N
| SUPERFICIE
\ REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIOS CATASTRALES
\ FiNCA N 9 CATASTRAL

‘\ 35018A008000950000UL | En investigacion 106.654 m?
N

del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

_ | P oo e ERSSISSESS ™ CONSULTADESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
£ | DEESPANA  DEECONOMiA |bericiod R BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA
S byl el fehia L o
A L Municipio de PUERTO ROSARIO Provincia de LAS PALMAS
.2 R RENCIA CATASTRALD NMUEB INFORMACION GRAFICA i E: 1/5000
g 8 I -\\
= | ' |
S 23 ATOS DEL INMUEBLE \ ;
S 27 o
? El: g |Fn\igonu 8 Parcela 35 |
< g s |EL MATORRAL. PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] |
o .. O
> o w g us0 eas PRCIAL
g Bgi | Agrario | O - ]
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE
|u|;:;;;nu 8 Parcela 95 |
|EL MATORRAL. PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] |
frssennan | pmaan _ |
SUBPARCELAS
Suopatza L= Cultve P Supericie Ha
a E- Pastos 02 45827
b E- Pastos [} 58741
c [ 3 Improductive 00 0.0057
d E- Pastos 02 0.2133
Este documento No &8 una certificacion catastral, pero sus datos puedsn ssr veriNicados a traves del
‘Acceso a datos catastrales no pmhglﬂcls' de la SEC.
511000 Cocrdenadas UTM, en mevcs Miérooles . 23 de Noviembre de 2011
Limite de Manzana
imite de Parceia
——— Limite de Construcciones.
Mobilaric y &
Limite:
—— Hadrografia
e REFERENCIA CATASTRAL PROPIETARIOS CATASTRALES SUPERFICIE CATASTRAL
35018A008000960000UT José de la Cruz Cabrera 28.053 m?
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Revisién para la adaptacién al DL 1/2000. de 8 de Mayo y Ley 19/2003, de 14 de Absil 2t HUEHTO Dl ROSARO
10 | |
ome | EEEESES. = CONSULTADESCRIPTIVAY GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
| SUNS MRS mEmee BIENES INNUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA
= e me Municipio de PUERTO ROSARIO Provincia de LAS PALMAS
B INFORMACION GRAFICA E: 1/3000
7 \\. Y E T
e / A\ -
2 am / Y |
/ W r
[Paligona 8 Parcela 36 | ; AN
|EL MATORRAL PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] | /' f’ \\\\'\\
L8O LOCA PlURCIPAL Y
I Agrario [Pastos 02] | [ - | / | SN
I -
/,"' 3012 / ‘990\4'
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEELE 4 # / y
Erucion ¥ ! \
[Paligono 8 Parcela 36 | F )
‘EL MATORRAL PUERTO ROSARIO [LAS PALMAS] | [-3.144,500 aé ,J'I/ *®
[ | | E— | /
—— \L/“
m'"‘“‘e—:-amh__#__“

by

e,

513200 €130 11,100 s

rdenacién de Puerto

\ Eats documento no es una certificackon catastral, pero sus datos pusden aer varficanos a traves del
\ "Acceso 3 datos catasirales no protegidos’ os 1a SEC.

/ 511400 Cocrdsnadas UTH, en metes. Lunes . 26 de Noviembre de 2011

§5° N -

£E5 |\

g ||

g5 ||

EEd \ 5 DE LAS DETERMINACIONES DEL VIGENTE TR-PGOU’96

g8 YV

0 < k)

=1 S . sy . . . . . .

S5 £ Por orden del Consejero de Politica Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, de
S § R . , .- -z

§ B 6 17 de junio de 1989, se aprobd definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana del

° 8% . 82 I . . . .

?gﬂg <2 municipio de Puerto del Rosario (en adelante, PGOU'89), con una serie de objeciones a
ELk ER: . .

§§§g $& subsanar en un Texto Refundido, por lo que la eficacia de los sectores afectados quedaba

o B8 S § . . -, . R

238 § 25 ;5 demorada hasta que se diese cuenta a dicha Consejeria del referido Texto Refundido.

La citada orden fue publicada en el Boletin Oficial de Canarias numero 119, de 4 de septiembre
de 1989. Posteriormente, por orden departamental, de 27 de mayo de 1991, se tomé
conocimiento del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de
Puerto del Rosario (en adelante, TR-PGOU 91). La citada Orden fue publicada en el Boletin
Oficial de Canarias nimero 81, de 19 de junio de 1991.

Mediante sentencia n°® 593/1993, de 28 de julio, se anula la orden, de 17 de junio de 1989, del
Consejero de Politica Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, por la que se
aprobd definitivamente el PGOU ™89 al haberse introducido modificaciones sustanciales que
exigian un nuevo trdmite de informacion publica.
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Por ello, el pleno del Ayuntamiento, en sesion de 31 de octubre de 1994, aprobd inicialmente un
nuevo Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana, incorporando las
modificaciones acordadas por la COTMAC. El citado acuerdo fue publicado en el Boletin
Oficial de Canarias numero 63, de 22 de mayo de 1995.

Posteriormente, el pleno Ayuntamiento, en sesion celebrada el 20 de julio de 1995, aprob6
provisionalmente el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana. Finalmente, por
orden del Consejero de Politica Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, de 17
de mayo de 1996, se aprobd definitivamente el Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana de Puerto del Rosario (en adelante, TR-PGOU™96). La citada orden fue
publicada en el Boletin Oficial de Canarias nimero 132, de 18 de octubre de 1996. La
normativa urbanistica fue publicada como anexo del Boletin Oficial de la Provincia nimero 20,
de 16 de febrero de 2000.

Segun consta en el plano 2.1, intitulado “Estructura General y Orgénica del Territorio”, del TR-
PGOU 96, los terrenos de referencia de la presente propuesta estan clasificados como suelo
rastico residual (B6) denominado “Paisaje extenso Majorero”, el cual se subdivide en tres

rdenacién de Puerto

; w? zonificaciones diferentes: paisaje extenso rustico tradicional, paisaje extenso de llano y paisaje
N extenso de montafia, correspondiendo el cddigo B6b al suelo rustico denominado paisaje
extenso de llano.
\ Al suelo rustico objeto de la presente ordenacion del TR-PGOU™96 le es de aplicacion los
\Y

articulos 145 a 147 - subseccion 3% Régimen del suelo rustico residual (B6), seccion 32
Régimen del suelo rastico- de las normas urbanisticas del instrumento de ordenacién general,
teniendo, a los efectos que ahora importa, el contenido siguiente:

Subseccién 3° REGIMEN DEL SUELO RUSTICO RESIDUAL (B6).
ARTICULO 145.- EL PASAIJE EXTENSO MAJORERO.
Constituye el Paisaje Extenso Majorero aquellas superficies des suelo ruastico del
territorio municipal que el Plan General defino con objeto de preservarlas de todo
proceso urbanizador y edificatorio, a fin de mantener sus constantes ambientales y
estéticas.
ARTICULO 146.-ZONIFICACION.
En el paisaje Extenso se distinguen, en razon a consideraciones de tipo ambiental y de
utilizacién econdémica, las siguientes zonas:
a) Paisaje Extenso rustico tradicional.
b) Paisaje Extenso de llano.
c) Paisaje Extenso de montafa
ARTICULO 147.b-REGIMEN JURIDICO.
El Paisaje Extenso de llano (B6b).

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:
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Revisién para la adaptacion al DL 1/2000. de 8 de Maye y Ley 19,2003, de 14 de Abril

En esta zona, tradicionalmente, ajena a toda utilizacion antrdpica, so se admitiran
construcciones ni instalaciones de ninguna clase, salvo las especialmente justificadas
por motivos de utilidad pablica, que se autorizaran excepcionalmente de conformidad
con lo establecido en estas Normas. En todo caso las autorizaciones exigiran
garantizar la minimizacion de todo impacto visual negativo.

So6lo se admiten los usos agropecuarios.

PLANO 2.1 “ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO DEL TR- PGOU’96

Este documento forma parte del expediente del Plan General de Qrdenacién de Puerto

del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva pdic¥a

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el £Bfe

£

9

N
S 559 A los efectos de la ordenacion del TR-PGOU 96 que se formula, se ha de exponer que mediante
& E2 . - I . . . .
3 %g orden de la Consejera de Politica Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, de 8
g £Z5 de julio de 1996, se aprobé definitivamente la modificacién puntual del Plan General de

Ordenacion_Urbana _del Municipio_de Puerto del Rosario en la zona de El Matorral
(MP;’96-TR-PGOU 96). La citada orden fue publicada en el Boletin Oficial de Canarias
namero 114, de 6 de septiembre de 1996.

La referida modificacion puntual tuvo por objeto reubicar el suelo urbanizable programado SUP
I-2 previsto en el TR-PGOU 96 en la zona afectada por la ampliacion del Aeropuerto, en zona
proxima al suelo objeto de la presente revision, que fue reclasificado de suelo rustico residual
(6Bb) a suelo urbanizable programado, tal como consta en el plano intitulado “Plano
Vigente P.G.O.U-Abril de 1999”.
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PLANO PGOU-ABRIL DE 1999
R e

- 40 : | i-;___ ; ‘. % ! | L \ ~ura

Plano en el que se constata la reclasificacion del suelo rustico (6Bb) como suelo urbanizable
programado a raiz de la modificacién puntal del planeamiento general

También, a los efectos de la presente ordenacién, se debe tener en cuenta que por orden de la
3 Consejera de Politica Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, de 10 de marzo
de 1999, se aprob6 definitivamente una nueva modificacion puntual del Plan General de

del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

‘g Ordenacién Urbana en la zona de EI Matorral (en adelante, MP,"99-TR-PGOU"96). La citada
. E Orden fue publicada en el Boletin Oficial de Canarias nimero 59, de 12 de mayo de 1999, tanto
g §§ la normativa como el plano modificado fueron publicados en el Boletin Oficial de la Provincia
% §§ de Las Palmas nlimero 162, de 17 de diciembre de 2007.
E E@2

PLANO TR-PGOU 96 CON LA MP;, 99 EN LAZONA DE EL MATORRAL
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La citada modificacién puntual tuvo por objeto proceder a un REAJUSTE en la reubicacion del
sector de suelo urbanizable programado (SUP I-2), segln consta en el epigrafe 4 de la memoria
de la MP,99-TR-PGOU 96, fue debido a que un tercio del referido sector se encontraba
surcada por dos barranqueras, una de ellas de importante profundidad y con una directriz
inclinada que dificultaba la implantacion de una trama viaria que proporcionara accesibilidad al
sector.

El referido reajuste, promovido por la entidad Gestién Urbanistica de Las Palmas, S.A.
(GESTUR), consistié en desplazar todo el suelo urbanizable programado industrial de El
Matorral (SUP 1-2) en direccién este, de tal forma que dicho sector es limitrofe con el espacio
de referencia de la presente ordenacion.

E A raiz de la citada modificacion puntual el plano n° 3.8 del TR-PGOU"96- fue modificado, tal
p como consta en el plano siguiente:

PLANO N° 3.8 EL PLANO TR-PGOU 96 CON LA MP, 99 EL MATORRAL

2 ) : f gy h-\: i w.‘ .i-__.J-J-Iq.I -rm_!;q‘
) ; 1 - - | [ af i T r
= iy \. . t . » ; ..I._,.'__'.: \ i .I:‘
]

+=DFf MT

del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:

Como se constata el plano n°® 3.8 del TR-PGOU 96- CON LA MP,"99, la zona de EI Matorral no
incluye la delimitacion total del referido sector. No obstante, tal como se consignd
anteriormente, tanto la normativa como el plano modificado fueron publicados en el Boletin
Oficial de la Provincia nimero 162, de 17 de diciembre de 2007.

Los pardmetros urbanisticos de dicho SUP I-2 en la zona de El Matorral, segun consta en la
pagina 10 de la memoria de la MP, 99-TR-PGOU"96, son los siguientes:
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PARAMETROS ORDENANCISTAS DEL SUP I-2 EL MATORRAL (MP,'99-TR-PGOU 96)
Superficie Coeficiente Coeficiente de | Edificabilidad | Aprovechamiento Exceso de | S.G.m?
del sector edificabilidad. homogeneiza. m? u.a. aprovechamiento
m? m?/m? u.a/m?c u.a.
230.400 0,5 0,4508 115.200 53.084,16 7.658,00 38.845

CUADRO RESUMEN DE LAS MODIFICACIONES URBANISTICAS EN EL MATORRAL

TR-PGOU 96

L \.-

MP, 99 EN LA ZONA DE EL MATORRAL

del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el
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Recinto de referencia de la presente propuesta insertada en plano con las determinaciones
vigentes
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En conclusion, todo el suelo afecto por la presente ordenacion esta clasificado por el vigente del
TR-PGOU™96 como suelo rustico residual B6: “Paisaje extenso Majorero” en la zona b
denominada paisaje extenso de llano.

Asimismo, el suelo objeto de estudio esta perfectamente delimitado como consecuencia del
vacio espacial existente a raiz de la ejecucion de las determinaciones de planeamiento en el
suelo industrial, cuya cobertura juridica requirié de dos modificaciones del planeamiento en la
zona de El Matorral, en la primera se reclasificd de suelo rustico (B6b) a suelo urbanizable
programado (SUP-1.2), y en la segunda se produjo el desplazamiento en unos 180 metros del
SUP |-2 en direccion este.

LE 6 DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS PREVISTAS EN LA
p TRAMITACION DEL PGO

rdenacién de Puerto

El Pleno del Ayuntamiento Pleno, en sesion de 5 de septiembre de 2005, aprobg inicialmente
| ¢/ larevisién y adaptacion basica del Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de
Puerto del Rosario (en adelante, PGO) al Texto Refundido de las Leyes de ordenacion del
‘ Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias (en adelante, TR-LOTENCc’00),
N aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo. El citado acuerdo fue publicado en
E el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas nimero 121, de 21 de septiembre de 2005.

Pues bien, segln consta en el plano CL-1t intitulado “Clasificacién del suelo” del PGO 96 se
deduce que el suelo de referencia de la presente propuesta estd clasificado como suelo
urbanizable y categorizado como suelo urbanizable sectorizado no ordenado. Asimismo, a
los efectos del ulterior andlisis para la determinacion de la delimitacion del suelo cuya revisién
se propone, resulta necesario precisar que en el extremo suroriental del suelo estudiado esta
clasificado como suelo rastico en la categoria de suelo ristico de proteccion territorial.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:
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PLANO CL-1T DE CLASIFICACION DEL SUELO DEL PLANEAMIENTO GENERAL EN
TRAMITACION

A 4 | 0 -
El area preliminar de referencia de la propuesta es un area de suelo clasificada en su mayor
parte como suelo urbanizable, el resto (una pequefia porcién) se propone como suelo rastico

De la consulta del plano EGL-3 Estructura General del PGO se constata que los terrenos de
referencia de la presente propuesta estan clasificados como suelo urbanizable y categorizados
como urbanizable sectorizado no ordenado, dividido en dos sectores: URB-N-40 “Llano Este
Industrial” y URB-N-41“Llano Sur Industrial”. Solo el extremo situado junto al limite con el
municipio de Antigua, mantiene la clasificacion de suelo rustico, al situarse al otro lado del
Barranco Muley.

PLANO EG-3. ESTRUCTURA GENERAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL A PROBADO

Este documento forma parte del expediente del Plan General de Qrdenacién de Puerto

del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva pdic¥a

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el Bfe

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:

24 Memoria informativa del SUSO-TE/I-2



PLAN GENERAL DE ORDENACION of

DE PUERTO DEL ROSARIO a8 m
'é L~ )
Revision para la adaptacion al DL 1,/2000. de 8 de Maye ¥ Ley 19/2003. de 14 de Ab, FUEITO DEL ROSARIC

Segun datos obrantes en el Plan Operativo: Anexos Normativos de la Revision y AB-TR-
PGOU’96, el area objeto de estudio incluye dos sectores de suelo urbanizable sectorizado no
ordenado: el URB-N-40 denominado “Llano Este Industrial” con una superficie de 271.652m?y
URB-N-41 denominado “Llano Sur Industrial” con una superficie de 158.589 m?,

Las determinaciones urbanisticas para cada una de estos sectores es la siguiente;

URB-N-40 “Llano Este Industrial”

REPARTO uUbps
SUPERFICIE SISTEMAS  GENERALES SUPERFICIE EDIFICABILIDAD Uso COEF. APROVECHAMIENTO
m2 ADSCRITOS EDIFICADA Uso Sector
271.652 2.893 m? 108.661 m? 0,40 Industrial | 0,95 102.140 1.088
URB-N-41 “Llano Sur Industrial”
REPARTO Ubs
g =8 SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES SUPERFICIE EDIFICABILIDAD Uso COEF. APROVECHAMIENTO
2388 m? ADSCRITOS EDIFICADA uso Sector
[ '_g
E § 8 158.589 1.689 m? 63.436 m? 0,40 Industrial 0,95 59.629 1.088
5 8
g
2

\\ Si bien el suelo esta categorizado como suelo _urbanizable sectorizado no ordenado, en el
/ plano O-t3 de ordenacion pormenorizada del Plan Operativo del Plan General de Ordenacion,
W™ jntitulado Gestur/Llano Industrial del PGO se establece que la ordenacion pormenorizada ha de

4\ entenderse como meramente indicativa.

‘x

\ \\ PLANO O-T3 DE ORDENACION PORMENORIZADA

\ DEL PLANEAMIENTO GENERAL APROBADO INICIALMENTE

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:

—
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De la consulta del citado plano O-t3 de ordenacién pormenoriza se constata que, en el suelo
sectorizado no ordenado URB-N-40 “Llano Este Industrial”, se ubican los espacios libres a
modo de franjas en el perimetro septentrional y naciente del sector, para una adecuada
transicion e integracion de la trama industrial con la trama urbana residencial y la carretera FV-
2. Asimismo dentro del sector se establecen dos tipos de “ordenanzas” para el uso industrial-
almacén, la denominada “nave escaparate” para las manzanas mas orientales del sector

préximas al espacio verde que les separa de la carretera FV-2, y la denominada “nave nido”, de
aplicacion al resto de la manzanas del sector.

Cuadro Resumen de USOS en el URB-N-40 “Llano Este Industrial”

INDUSTRIAS COMERCIAL EQUIPAMIENTOS EQUIPAMIENTOS PARQUES SERVICIOS URBANOS E
ALMACENES GENERICO DEPORTIVOS SOCIAL URBANOS INFRAESTRUCTURAS

Asimismo, en los articulos 4.88 a 4.98 de las NORMAS URBANISTICAS de ORDENACION
\" PORMENORIZADA del nuevo planeamiento general, se recogen, en relacién al uso industrial,
las determinaciones siguientes:

rdenacién de Puerto

CLAVE 8. INDUSTRIAS Y ALMACENES EN POLIGONO. 8.

Epigrafe 1. Definicion.

\ | Art.4.88. Definicion.

\ Corresponde a las areas destinadas a alojar el empleo industrial del municipio, abarcando los
espacios y establecimientos dedicados tanto a la obtencién y transformacion de materias
primas y semi elaboradas como al almacenamiento de las mismas. Su ambito de aplicacién
queda reflejado en la serie de planos P-2.Calificacion del Suelo.

Art.4.89. Categorias.

Dentro de la presente Clave se establecen los siguientes grados:

Grado 1. Nave Nido. Correspondiente a las instalaciones sobre parcela de reducido
tamafio capaces de alojar edificaciones adosadas a los linderos laterales.

Grado 2. Nave Escaparate. Correspondiente a instalaciones sobre parcela de tamarfio
medio o grande destinadas a alojar edificaciones exentas con amplias zonas
ajardinadas.

Epigrafe 2. Condiciones de Parcela.
Art.4.90. Parcela minima.
La parcela minima edificable seré para cada grado:

TAMANO MINIMO DE PARCELA
Grado 1°. Nave Nido 500 m?

Grado 2°. Nave Escaparate 500 m?2
En el grado 1° se considera que la parcela minima es la unidad basica de promocion y gestién
conjunta, pudiéndose construir en su interior contenedores industriales de tamafio minimo de
150 m2 construido por nave, en régimen de division horizontal y servicios comunes.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:
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Art.4.91. Frente minimo de parcela.
El frente minimo de parcela sera:
FRENTE MINIMO DE PARCELA
Grado 1°. Nave Nido 15 m.
Grado 2°. Nave Escaparate 20 m.
NORMAS URBANISTICAS ORDENACION PORMENORIZADA Claves de
Ordenanza y Aprovechamiento
Epigrafe 3. Condiciones de volumen.
Art.4.92. Alineaciones de la edificacion.
Las alineaciones seran libres dentro de la parcela.
Art.4.93. Retranqueo minimo.
Los retranqueos en ningun caso serdn menores de:
RETRANQUEOS MINIMOS EDIFICACION
Identificacion Frente Resto linderos
Grado 1°. Nave Nido 0 - 5,00 m Om - H/2 (*)
\ Grado 2°. Nave Escaparate 5,00 m H/2 (**)
* Se admite adosamiento a los linderos laterales y de fondo.
** Se admite adosamiento a un lindero lateral con acuerdo entre propietarios o por promocion

rdenacién de Puerto

N conjunta.
‘ En todos los grados cuando se interrumpa la edificacion a causa de la limitacién de la linea de
\ fachada de 80m el retranqueo a la linde lateral sera como minimo de cinco (5) metros,
\' \ cumpliendo en cualquier caso la condicion de retranqueo minimo de H/2.
Art.4.94. Fondo edificable méaximo.
No se fija fondo edificable maximo.
Art.4.95. Ocupacién maxima de parcela neta.
La ocupacion maxima de parcela neta sera para cada grado.
OCUPACION MAXIMA DE PARCELA
Grado 1°. Nave Nido 90 %
Grado 2°. Nave Escaparate 90 %
Art.4.96. Superficie maxima edificable.
La superficie maxima construible de parcela neta seré:
EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grado 1°. Nave Nido 0,90 m2/m?
Grado 2°. Nave Escaparate 0,90 m?/m?
En todos los casos se permitira la ejecucion de una entreplanta hasta, un 30% de la superficie
de la planta baja, siempre que se destine a actividades no productivas; dicha entreplanta no
computara a efectos del anterior parametro de edificabilidad méaxima.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:
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NORMAS URBANISTICAS ORDENACION PORMENORIZADA Claves de Ordenanza y
Aprovechamiento
Art.4.97. Longitud maxima de edificacion.
En todos los grados la edificacion deberd fragmentarse cada 80m de longitud de fachada,
estableciendo los oportunos retranqueos y cortafuegos de al menos cinco (5) metros de ancho.
Art.4.98. Altura maxima.
La altura maxima de la edificacion desde la rasante del terreno a la linea de cornisa sera:
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

Grado 1°. Nave Nido 10 m

Grado 2°. Nave Escaparate 12 m
Dichas alturas podran rebasarse con instalaciones mecanicas no habitables necesarias para el

proceso productivo.

En todos los casos la actividad productiva y almacenamiento deberd desarrollarse en una
planta, pudiéndose disponer en planta primera las areas administrativas y de servicio
complementarias del proceso productivo.

rdenacién de Puerto

Finalmente, respecto a la fase en la que se encuentra el trdmite del referido documento, hemos
}:; de resefiar que el Pleno del Ayuntamiento, en sesion de 25 de julio de 2011, acordé declarar la
caducidad del procedimiento de revision del planeamiento municipal, reproducir la iniciativa
| para la formulacién y tramitacién de expediente Revisién del Plan General de Ordenacion para
,, su adaptacion al TR-LONTENCc 00 y a las Directrices de Ordenacion General y del Turismo de
\| Canarias, acordando para ello la conservacion de los tramites efectuados hasta el momento,

con la consecuente continuacion de la tramitacion del expediente a partir del dia de la fecha del
citado acuerdo y remitir el citado acuerdo a la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y
Politica Territorial del Gobierno de Canarias.

7 DE LAS DETERMINACIONES DEL VIGENTE PLAN INSULAR DE
ORDENACION

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:

Por decreto numero 100/2001, de 2 de abril, del Presidente del Gobierno de Canarias, se aprobo
definitivamente y de forma parcial el Plan Insular de Ordenacién de Fuerteventura (en adelante,
PIOF’01). El citado decreto fue publicado en el Boletin Oficial de Canarias numero 48, de 18
de abril de 2001.

Posteriormente, mediante decreto nimero 159/2001, de 23 de julio, del Presidente del Gobierno
de Canarias, se tomd conocimiento de la subsanacion de las deficiencias no sustanciales del
PIOF'01. El referido decreto, junto con la normativa del PIOF 01, se publicé en el Boletin
Oficial de Canarias nimero 111, de 22 de agosto de 2001.

De la consulta de los planos 6 y 9, intitulados “Ordenacion Insular” del PIOF'01, se constata
que la bolsa de suelo de referencia tiene la consideracién de suelo rastico comun (RC).
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En relacion al suelo rdstico comun, el articulo 87 del documento normativo del PIOF 01
dispone:

...el Suelo Rdastico Insular en sus distintas categorias, cumple funciones primordiales en
la estructura territorial y urbanistica de la Isla, al asegurar la calidad y singularidad del
paisaje, servir de soporte a las actividades agropecuarias, articular la red de

Este documento forma parte del expediente del Plan General de
del Rosario, en relacién a la aprobacién definitiva pdie

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el Efe

£ asentamientos rurales y permitir la utilizacion de terrenos rusticos de menor valor para

i“:; el establecimiento de nuevas infraestructuras, equipamientos o desarrollos urbanos a

. §:~;§ través de las técnicas de planificacion adecuadas y en particular la posible

% gé reclasificacion que de estos terrenos -SRC o SRP2- se realice por el planeamiento

‘% gigé urbanistico, en su revisién/modificacién, de conformidad con las determinaciones, en
[T Sl

cuanto a clasificacion de suelo de la Ley 6/1998.

A su vez, el articulo 88 del PIOF 01 dispone:

El Suelo Rustico Insular, al que se refiere el articulo anterior, se recogera por el Plan
Insular en las situaciones previstas en los articulos 4 y 5 de la Ley 1/1987 de los PIO,
clasificando o reclasificando el suelo segun los supuestos detallados en el capitulo
anterior de esta normativa.

El Suelo RaGstico Insular clasificado como tal por el Plan Insular carece de
aprovechamiento urbanistico, sin derecho a indemnizaciéon por tanto, en cuanto a
limitaciones de uso, edificacion y urbanizacion contenidas en las presentes normas, de
conformidad con el articulo 20 de la Ley 6/1998, en tanto por el planeamiento
municipal se procediese a la reclasificacion de SR. de este PIOF a suelo urbanizable -
inmediato o diferido- segun el articulo 10 del mismo texto legal”.
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De la consulta de los planos 6 y 9, intitulados “Zonificacion” del PIOF 01, se constata que la
bolsa de suelo de referencia esta en la subzona C: Comdn.

PLANO “ZONIFICACION DE ORDENACION DE RECURSOS NATURALES”, HOJA6 Y 9 PIOF 01

=3 i B - 1 N O ] T o - .
g3 I- SN L i ) ; ;lm'l - | ) FLis { || o P 2 [as Caletillas
§ & - = lMﬁ&.qug-hma." II| Ifl | \ i il UL AR T R e a?a', ==

\ TIEQS DE SUELO

rdenacién de Puerto

) &= Zona A: Areas de mayor valor natural
/

/ B sSubzona Ba: Zonas con valor natural deminante

I ‘nyg"/ Subzona Bb: Zona de aptitud productiva
| | Subzona C: Comadn
|
(I E?g] Subzona C: Areas con edificacién dispersa
\
\ Subzona C: Areas aptas para realizar actividades mineras y wvertidos

r Zona D: Areas urbanas, urbanizables y acsentamientos rurales

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

g En relacion al suelo rustico incluido dentro de la zona C, el articulo 94 del documento
5 normativo del PIOF dispone o siguiente
% §§ Zona C. Zona de suelo rustico comun o residual, y que por tanto pueden ser
g séé susceptibles de albergar diversos equipamientos, construcciones o instalaciones
E EE2

puntuales de interés general.
Se incluyen en esta zona, como excepcion ciertas areas pertenecientes al Espacio Natural
Protegido de Cuchillo de Vigan -f8- con procesos de urbanizacion y/o edificacion de
caracter disperso, que es preciso restituir.
En esta zona pueden producirse, en determinadas condiciones, nucleos turisticos rurales
o edificacion dispersa. Asimismo en ella se encuentran los lugares que pueden albergar
actividades susceptibles de producir un impacto ambiental de importancia:
- Actividades mineras y extractivas.
- Vertidos de tierra y escombros.
Todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 83, 84, 85 y concordantes de este
PIOF™.
Las condiciones generales del suelo rustico comdn en zona C establecidas en el articulo102 del
documento normativo del PIOF"01 son las siguientes:
Articulo 102. DV.-
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a) ZC-SRC-Zona C. Suelo Rustico Comdn.
Condiciones Generales:
Se podran autorizar equipamientos, construcciones e instalaciones de interés general,

entre las que se consideran, como edificacién singular nueva:
Equipamientos y dotaciones de uso publico.
Construcciones necesarias para el funcionamiento de infraestructuras de uso
publico.
Explotaciones agrarias y ganaderas de entidad.
Actividades a potenciar: regeneracién del paisaje, recreo concentrado, camping,
agricultura innovadora (cultivos bajo malla, industrias agrarias), crecimiento de
asentamientos rurales.
Actividades sometidas a limitaciones especificas: caza, circulacion con vehiculos todo
- terreno, edificaciones de uso ganadero, edificaciones anexas a las explotaciones
;:E agrarias, actividades extractivas y vertederos, urbanizacion, usos industriales, autovias y
pr carreteras, lineas subterréneas, instalaciones puntuales. Las actividades extractivas en
\ suelo C, tendran que realizar un Estudio de Impacto Ecoldgico para cualquier
incremento de su actividad y recuperar las condiciones topogréficas y reposicién de la
cubierta vegetal de dicha actividad al vencimiento de los plazos establecidos.
N Actividades prohibidas: tendidos aéreos y vivienda o uso residencial.
| En todo caso se permitirén las actividades extractivas tradicionales y consuetudinarias
, para usos puntuales y con destino a obras de arquitectura tradicional y popular
E majorera, que en todo caso nunca podran dar lugar a explotaciones industriales y
referidas fundamentalmente a arenisca, cantera roja, calizas y basélticas superficiales

(..)”

rdenacién de Puerto

Por otro lado, de la consulta de la planimetria del PIOF 01 se deduce que el suelo de referencia
no afecta a ningn Espacio Natural Protegido, ni area protegida incluida en la Red Natura 2000
[Zonas de Especiales de Conservacién (ZEC), ni Zonas de Especial Proteccion para las Aves
(ZEPA)].

A la vista de las determinaciones del PIOF 01 que afectan al suelo rustico comin se concluye
gue no existe obstadculo legal que impida que el suelo de referencia sea reclasificado
directamente por el planeamiento urbanistico, mediante la técnica de la ordenacion, como suelo
urbanizable industrial, dado que para este tipo de suelo rdstico comin no se requiere una
revision del PIOF 01 tal como dispone su articulo 90.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:

8 DE LAS DETERMINACIONES PREVISTAS EN EL AVANCE DE LA REVISION
Y ADAPTACION DEL PLAN INSULAR DE ORDENACION

El Pleno del Cabildo Insular de Fuerteventura, en sesion celebrada el dia 17 de septiembre de
2009, aprobd el Avance de la revision y adaptacion del Plan Insular de Ordenacién de
Fuerteventura al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios
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Naturales de Canarias y a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices
del Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, junto con el
correspondiente informe de sostenibilidad ambiental de dicho Plan. El referido acuerdo se
insertd en el Boletin Oficial de Canarias nimero 213, de 30 de octubre de 2009.

De la consulta del plano O.1., intitulado “Zonificacién ambiental y &reas de regulacién
homogénea”, del Avance del PIOF se constata que la bolsa de suelo de referencia estd en la
zona de proteccion territorial.

PLANO O.1. “ZONIFICACION AMBIENTAL Y AREAS DE REGULACION HOMOGENEA”,

del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva pdic¥a

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el Bfe
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-}—g _E ZONIFICACION MEDIO TERRESTRE ZONIFICACION MEDIO MARING
o E -
3B A. Proteccion Natural. |
. Zona A.1. Zona de Mayor val tural
<° <9 BB A.1. Proteccion natural en espacio natural protegido. @® Yorvsiannamm
= .8 g _ | A.2. proteccidn natural de otras ireas de interés natural_ % Zona A.2 Zona de Valor natural
N I
© % g B. Areas Antropizadas con Valores Naturales de Importancla. | FongiBa. Subaona;deisniiid Natis
'g 5= B.a. Aptitud Natural. (8B  Zona Bb. Subzona de Aptitud Productive
g{, g ;‘,’, g [ | B.a.1i. Proteccidn paisajistica en espacio natural protegido. @ Zona C.1. Sistemas Generales Estructuranbes en el Litoral
E Z@m2 [ ] B.2.2. Proteccion palsaffstica en otras dress de Interés (@2 zonaC.2. Equipamientos Estructurantes en el Litoral

paisajistico {natural o antropizado}.
B.b.Ll. Aptitud Productiva.
|| B.b.1.1. Proteccidn agraria tradicional de Gavias y Nateros.
[ B.b.1.2. Proteccién agraria tradicional en Llancs.
| B.b.1.3. Proteccion agraria intensiva.
B.b.2. Proteccidn Territorial.
Proteccidn Territorial.

9 DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN DIRECTOR DEL AEROPUERTO DE
FUERTEVENTURA

Dada la proximidad del suelo de referencia de la presente propuesta al Aeropuerto de
Fuerteventura, se hace preciso analizar la incidencia en la propuesta del Plan Director del
Aeropuerto de Fuerteventura aprobado mediante orden, 3 de agosto de 2001, del Ministro de
Fomento. La referida orden junto con el plano anexo y una tabla de coordenadas de la zona de
servicio fue publicada en el Boletin Oficial del Estado nimero 219, de 12 septiembre 2001.
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El Plan Director se define un conjunto de actuaciones que permitiran absorber el crecimiento
previsible del tréafico, a tal fin delimita una zona de servicio que es la que consta en el plano

siguiente:

1. PLANO DE LA ZONA DE SERVICIO DELIMITADA POR EL PLAN DIRECTOR
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2. Plano publicado en el BOE n° 219, de 12 septiembre 2001

En el predmbulo de la citada orden se especifica, entre otros, que la Unica pista existente en el
Aeropuerto es suficiente para abastecer la demanda prevista hasta el 2015. Sin embargo, se hace
preciso ampliar el subsistema de actividades aeroportuarias y delimitar una zona de reserva de
63,41 hectéreas. De la consulta del citado plano se constata que el suelo de referencia no esta
afectado por la nueva zona de servicio establecida en el Plan Director.

del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:
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PLANO V.l DEL PLAN DIRECTOR DEL AEROPUERTO DE FUERTEVENTURA: ZONA DE
SERVICIO PROPUESTA: NECESIDADES DE TERRENOS

Todos los terrenos de la zona de servicio del Aeropuerto de Fuerteventura deben ser calificados
en el Plan General de Ordenacién como sistema general aeroportuario, sin exigencia de una
concreta clasificacion y categorizacion.

Por otro lado, de la consulta del Plano VI del Plan Director del Aeropuerto de Fuerteventura:
Maximo posible desarrollo: Sistema general aeroportuario y area de cautela, se constata que una
pequefia porcion del suelo objeto de estudio estaria incluida en la denominada area de cautela.

del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva pdic¥a

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el Bfe

§ PLANO VI DEL PLAN DIRECTOR DEL AEROPUERTO DE FUERTEVENTURA: MAXIMO POSIBLE
o
‘:‘; DESARROLLO: SISTEMA GENERAL AEROPORTUARIO Y AREA DE CAUTELA
o 2
S <O
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A los efectos de constatar con mayor precision la afeccion al area objeto de estudio insertamos
el plano siguiente:

EXTRACTO DEL PLANO VI DEL PLAN DIRECTOR DEL AEROPUERTO DE FUERTEVENTURA:
MAXIMO POSIBLE DESARROLLO: SISTEMA GENERAL AEROPORTUARIO Y AREA DE CAUTELA

del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva pdic¥a
COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el Bfe
mayo de 2016.

Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:
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Se ha de precisar, tal como se contiene en el epigrafe 6.2, intitulado area de cautela, en la pagina
6.3 de la Memoria del Plan Director, que la delimitacién de area de cautela se realiza “a titulo
indicativo, pues se hallan fuera del Sistema General Aeroportuario propuesto, con el fin de
resefiar la conveniencia de su reserva para el maximo desarrollo del Aeropuerto”.
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10 DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DEL AEROPUERTO DE
FUERTEVENTURA

Iniciamos el presente epigrafe especificando que la existencia de servidumbres aeronauticas es
algo normal que afecta a los terrenos, construcciones e instalaciones que circundan los
Aeropuertos en aras de la seguridad de la navegacién. Estas limitaciones generales afectan por
igual a todos los propietarios, aunque en distinta extension o forma, dependiendo de la
ubicacion o caracteristicas concretas del terreno.

Las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Fuerteventura actualmente vigentes son las
establecidas mediante Real Decreto 1839/2009, de 27 de noviembre. El referido Real Decreto se
publicé en el Boletin Oficial del Estado nimero 25, de 29 de enero de 2010.

3

23 De la consulta del plano de términos municipales afectados por las servidumbres aeronauticas se
pr deduce que el municipio de Puerto del Rosario se encuentra afectado en practicamente la mitad
\ de la superficie su territorio. Lo que el implica que el Ministerio de Fomento debera, en la fase
de Avance del presente documento, emitir informe al respecto.

'Y EXTRACTO DEL PLANO DE TERMINOS DE MUNICIPALES AFECTADOS POR SERVIDUMBRES
L\
\\ AERONAUTICAS

del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:

—_ =+ — Limite de Municipios

— -

m Envolvente de Servidumbres de |la Operaclon de Aeseronaves
m Ernvolvente de Servidumbres de Aerddromo yw Radioeléectricas

36 Memoria informativa del SUSO-TE/I-2



PLAN GENERAL DE ORDENACION T R
DE PUERTO DEL ROSARIO iy g & 17/

. r
i - , ‘h i ——
s W i ——
‘é_ SN Jll f e
2 S g
Revision para la adaptacion al DL 1/2000. de 8 de Maye y Ley 19/2003, de 14 de Abril i .F bkt ol pishs

Se ha sombreado con lineas inclinadas la superficie de suelo del municipio afectada por las
servidumbres aeronauticas.

De la consulta del referido plano se deduce que el suelo de referencia se encuentra dentro de la
envolvente de servidumbres aeronduticas de aer6dromo y radioeléctricas y dentro de la
envolvente de servidumbres de la operacion de aeronaves.

Asimismo, el promotor de la presente iniciativa present6 el pasado mes de agosto, ante la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea del Ministerio de Fomento (EASA), escrito en virtud del
cual solicita se informe acerca de la viabilidad de construir naves de 15 metros de altura en el
suelo de referencia.

11 DE LAS AFECCIONES DERIVADAS DE LA CARRETERA FV-2

El suelo de referencia linda en todo su perimetro oriental con la via Fuerteventura 2 (FV-2). La
\ referida via tiene la consideracidn de carretera de interés regional, siendo por ello relevante
determinar su incidencia en la presente propuesta.

rdenacién de Puerto

La Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, distingue la clasificacion de las
‘ carreteras en tres categorias: regionales, insulares y municipales, segin corresponda su
titularidad a la Comunidad Autonoma, a los Cabildos Insulares o a los Ayuntamientos,
\ respectivamente. Segun dispone el articulo 3 de la Ley de Carreteras, se definen como
u carreteras de interés regional aquellas que cumplan en su totalidad o en tramos determinados al
menos uno de los siguientes requisitos:

a. Entenderse como via de circunvalacion de una isla.

b. Aquellas de largo recorrido que unan puntos distantes de la via de circunvalacion y
comuniquen, ademas, con importantes ndcleos de poblacién o actividad econémica,
todo ello proporcionalmente a la superficie y poblacién de cada isla.

c. Las que comuniquen la capital de la isla o las vias descritas en los puntos a) y b) con
puertos y aeropuertos de interés general.

d. Las que comuniquen la capital de la isla o las vias descritas en los puntos a) y b) con
centros de especial interés por su actividad.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:

En el capitulo | de la Ley de Carreteras se regulan las limitaciones de la propiedad, y segun
dispone el articulo 24, se establecen en las carreteras las siguientes zonas: zona de dominio
publico, zona de servidumbre y zona de afeccién.
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¢ fecha 23 de

acuerdo de la

SECRETARIA

Vista aérea de la carretera de interés regional FV-2, a su paso por los terrenos afectados por la
ordenacion

7%

La zona de dominio publico en las carreteras de interés regional, segtn dispone el articulo 25,
comprende los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos funcionales y una franja de

Este documento forma parte del expediente del Plan General de Qrdenacién de Puerto

del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva pdic¥a

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el Ble

=
< terreno de ocho metros de anchura a cada lado de la via. En la zona de dominio publico no
=™
. & podran realizarse obras sin previa autorizacion del titular de la misma, que solo podra
88 , .. ., .. S re . .
. 2& concederlo cuando asf lo exija la prestacion de un servicio pablico de interés general.
= g3
S 5E
¢ %% Lazona de servidumbre de las carreteras, segin dispone el articulo 26.1, consistira en dos
g§ £@aAa

franjas de terreno delimitadas interiormente por el borde de la zona de dominio publico, y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion.

La zona de afeccion de una carretera, segun dispone el articulo 27.1, consistird en dos franjas
de terreno situadas a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por el borde de la zona
de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion.

La linea limite de edificacion, segun dispone el articulo 28.1, es aquella ubicada a ambos lados
de la carretera desde la cual, y hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccidn, reconstruccién o ampliacion, salvo excepcidon de lo previsto por el articulo 27. La
linea de edificacion se medirad horizontalmente a partir de la arista exterior mas proxima de la
calzada, entendiéndose por tal el borde de la franja destinada a la circulacion de vehiculos en
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general. En ningun caso la linea limite de edificacion sobrepasara, al amparo del articulo
28.3, el borde exterior de la zona de afeccion.

Segun dispone el articulo 30 de la Ley de Carreteras, el Gobierno de Canarias, atendiendo a las
circunstancias socio-econémicas o topogréficas, fijara para cada carretera o tramo de ella, la
dimensiones de las zonas de servidumbre y afeccion, sin que pueda superar, en el caso de las
carreteras de interés regional, los 17 metros.

Clase de ANCHO DE FRANJA (m.) Linea Limite de
Carretera Dominio | Servidumbre | Afeccion | Edificacion (m.) (*)
Pablico

Autopista 8 17 5 35
2 Autovia 8 15 7 30
£ | Via ripida 8 10 7 30
= Carretera  Convencional 8 10 7 25
2 de Interés Regional
s | [Resto de Red 3 5 3 12

W™ Comoquiera que los terrenos afectados por la ordenacion, limitrofes con la carretera FV-2, se

4\ encuentran en una superficie llana, el calculo de linea de edificacion resulta sencillo, pues
| coincide con el vértice exterior de la linea de afeccion, y se ubica a una distancia de 25 metros
\ ‘\ desde la arista exterior de la carretera, lo que resulta de sumar los 8 metros de la zona de
\ dominio publico, con la superficie ocupada por la zona de servidumbre y la zona de afeccion,

gue como sefala el articulo 30 de la Ley de Carreteras, no podra superar los 17 metros. La
afeccion deberd ser tenida en cuenta en la ordenacion pormenorizada del sector que de forma
orientativa se realice en la memoria justificativa. La linea de edificacién en los terrenos
afectados, queda delimitada del siguiente modo:

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:
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Tal como se desprende de los datos ambientales recopilados para su evaluacién, se puede
afirmar que esta pieza de suelo no presenta valores representativos que supongan una limitacion
a dicha clasificacion, precisamente por su capacidad para la transformacion derivada de la
diagnosis de potencialidad que arroja para dicha area un valor bajo.

12.1 EL LUGAR ESPECIFICO DE LA ALTERACION.

La pieza de territorio objeto de la presente ordenacion tiene una forma rectangular con una
superficie total de doscientos setenta y dos mil quinientos cuarenta y cinco metros
cuadrados (272.545 m?), con orientacién N-S para el lado mayor, paralelo a la FV-2 y E-W
para el ancho de la parcela, paralelo a la calle La Apafiada, actual acceso al secor. Se encuentra
bordeada en su lindero oeste por la calle Barcina, via de la Urbanizacién Industrial existente de
El Matorral en condiciones de pleno funcionamiento,
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Este documento forma parte del expediente del Plan General de
del Rosario, en relacién a la aprobacién definitiva pdie

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el Efe

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:
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A continuacion se describen los linderos:

Al norte, con cauce del barranco de Jenejey y la calle La Apafiada, vial actual de acceso al
sector.

Al sur, con calle camino del Matorral al borde del barranco de La Muley

Al este, con la carretera general del Sur FV-2.

Al oeste, con calle Barcina de la Urbanizacion Industrial EI Matorral.

En la actualidad el sector esta constituido por una plataforma Unica, absolutamente llana de
pendiente muy baja, practicamente nula. El uso generalizado del sector es el de erial, sin uso por
abandono de las actividades agrarias que en otro tiempo se realizaron. Presenta un elevado nivel
de degradacion por razones geoecolégicas.

La calidad paisajistica de este espacio estratégico es en la actualidad muy baja por razones del
estado de abandono y del abandono de los usos en el mismo, debiendo exigirse a través de la
presente ordenacion el completamiento de la urbanizacion de tal forma que las calidades de los
materiales empleados, tanto en la edificacion como en la pavimentacion y los acabados de los
espacios abiertos, permitan una recualificacion del area y su entorno degradado en la actualidad,
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ya que se trata del vestibulo insular préximo al aeropuerto y colindante con el viario que conecta
la capital con los municipios del Sur.

12.2 De la topografia del lugar

La pieza concreta sobre la que se establece el sector de SUSO presenta unas condiciones
topogréficas tipicas de la Plataforma Costera del Este. Es decir, se trata de un terreno llano, de
pendiente practicamente nula, sin mas elementos que resaltar que un cauce minimo del Barranco
de Jenejey en su lindero Norte, un cauce bajo hay que decir, y la péquela alteracion topogréfica
gue supone una mareta de tierra ubicada en el mismo lugar, junto al cauce, cuya diferencia de
cota méaxima no llega a ser decimétrica.

Por lo que se refiere al resto de los linderos de la pieza, se encuentran igualmente a nivel del
mismo y estan constituidos por el vial citado al este, la calle de la urbanizacion industrial al
oeste y el camino del Matorral (en la costa) al sur. Sin que puedan apreciarse accidentes
topograficos mencionables.

rdenacién de Puerto

Con estas condiciones previas parece importante resaltar como la ejecucion de este sector y los
usos asignados al mismo en este ambito afecta al &ambito circundante de dicho emplazamiento y
‘ se articula como lugar central en la periferia del area urbana de Puerto del Rosario.

\| 13 CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL AREA QUE MOTIVA LA
: ORDENACION

Desde el punto de vista ambiental, el area de Ordenacion se caracteriza a los efectos de
establecer los valores que presenta para su consideracion en la evaluacion de las propuestas
alternativas de ordenacion para la misma.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:

Al tratarse de un area de reducida dimension, a escala de ordenacion territorial y urbanistica,
estd constituida por una sola Unidad de Paisaje cuya caracterizacion es la de llanura aluvial
altamente degradada por condiciones geoecolégicas y abandono de las actividades agrarias.

A continuacion se recoge dicha caracterizacion ambiental, considerando todos aquellos
parametros significativos que debe recoger el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

13.1 Caracteristicas Geoldgicas y Geomorfologicas

Desde el punto de vista geoldgico, los materiales que conforman el &mbito de estudio se
corresponden con depdsitos aluviales en sus margenes norte y sur y suelos de muy baja
capacidad agroldgica por desagregacion de los materiales basélticos, tanto lavicos como
piroclasticos del Ciclo |, Serie Antigua y las practicas de cultivos, probablemente con
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aportacion de tierras de préstamo en algin momento, que hoy no presentan valor ni desde el
punto de vista geoldgico, ni geomorfoldgico, ya que se trata de una plataforma llana sin interés
desde esta perspectiva, ni desde el punto de vista edéfico, por tratarse de un &rea totalmente
degradada, con escaso valor por su calidad agrolégica muy baja, correspondiente a la clase D,
de escaso desarrollo en cuanto a horizontes, cuya puesta en explotacién agricola requeriria un
enorme esfuerzo e inversion para que fuera posible llevarla a cabo con alguna garantia de éxito.

En general, la Plataforma Costera del Este y gran parte del territorio de la isla de Fuerteventura
esta constituida por depésitos sedimentarios producto de los procesos erosivos del relieve
constructivo que, por su antigliedad, hoy presenta una configuracion tendente a la planicie,
aunque ain quedan algunos puntos elevados en el macizo antiguo y algunos edificios volcanicos
mas recientes en la franja intermedia.

13.2 Caracteristicas Climaticas
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\ Las condiciones climaticas particulares del municipio se encuentran caracterizadas por su
orientacién abierta hacia al E que aunque posibilita la influencia directa de los vientos alisios
3 durante la mayor parte del afio, viene contrarrestado por las caracteristicas topograficas de bajo
‘ relieve, que hacen que estos vientos pasen sin que tengan una incidencia mayor en el clima. Su
posicién altitudinal en la franja costera, han determinado unas condiciones climaticas de aridez
\ y calidez bastante acusadas.

En lo que al clima corresponde el &mbito de estudio se encuentra en una zona de clima desértico
cuya caracteristica principal es la aridez y la calidez (Bsh)*, segiin los datos de las estaciones
meteoroldgicas del Matorral y de Tefia, que arrojan el mismo resultado. Aunque con doce
meses de sequia al afio, es mayor la aridez en el Matorral. Estos son factores determinantes de la
configuracion del paisaje tendente a la desertizacién, donde predominan los procesos erosivos
muy fuertes sobre el suelo desnudo, debido en gran parte al estrés hidrico predominante. Al no
poseer una cubierta vegetal, no se puede impedir que la torrencialidad de los episodios pluviales
ocasionales produzca un gran arrastre de materiales, atenuado solamente por la moderacién de
la pendiente topografica.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:

Las Precipitaciones

Se caracteriza este clima por las escasas e irregulares precipitaciones y por unas altas
temperaturas a lo largo de todo el afio, lo cual deriva igualmente en una fuerte evaporacion
potencial que condiciona altamente la existencia de una cubierta vegetal, mas alla de saladares o
comunidades xerofiticas y hal6filas.

! Clasificacién de Képpen
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Las precipitaciones no ocurren en verano, son muy reducidas e irregulares y en ningun caso
sobrepasan los 120 milimetros al afio. Con unos maximos para la estacion de Tefia de
noviembre a enero, mientras que para El Matorral, ocurre en enero y febrero, con doce meses de
sequia; por su parte en El Matorral la aridez se mantiene durante los doce meses con el
agravante de que el indice de aridez es mayor.

Las Temperaturas

Los valores de la temperatura se resumen en que para la estacion del Matorral los meses mes
mas calido es agosto, con 23,9 grados de media, aproximandose a esta temperatura también en
julio y septiembre, mientras que el mes mas frio corresponde a enero con una media de 16
grados centigrados. La Humedad relativa alcanza porcentajes elevados a lo largo de todo el afio
=3 y las temperaturas no suelen sobrepasar los 24 grados en general, salvo en episodios calurosos
:é ;:E de verano que puntualmente pueden sobrepasar los 30°.
88
g

rdenacién de Puerto

\ 13.3 Red hidrica

El agua es un bien fundamental en toda Canarias, pero muy especialmente en las islas
orientales. Es esencial tener conocimiento de los recursos disponibles para lograr el disefio
correcto de una politica de consumo razonable y sostenible.

No se valoran en este epigrafe los recursos superficiales y subterraneos de que dispone el sector
de ordenacion por cuanto esta informacion viene referida a la del municipio de Puerto del
Rosario, asi como la naturaleza hidrogeolégica de los materiales del sustrato.

Los recursos superficiales estan referidos a la interceptacion y al almacenamiento de la
escorrentia que discurre por los cauces de los barrancos, producto de las precipitaciones que se
registran en sus cuencas.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:

Desde la optica de la planificacion hidrolégica, el conocimiento de los recursos hidraulicos
superficiales tiene interés por la necesidad de cuantificar y localizar las aportaciones
superficiales, esto es, la infraestructura de captacion y almacenamiento existente, lo que permite
conocer los caudales realmente aprovechados; por otra parte, permite definir los aspectos
medioambientales a los que la planificacion hidrolégica no debe permanecer ajena, tales como
la caracterizacién de avenidas y de los procesos erosivos.

No obstante, solamente resaltar que el sector de ordenacion viene delimitado por un cauce al
norte, Barranco de Jenejey y por un camino al sur, proximo a otro cauce de menor entidad
Barranco de La Muley, Estas constituyen las cuencas que delimitan el sector, pero no es
procedente en este caso hablar de recursos hidricos por las caracteristicas climéticas generales
del término municipal.
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13.4 Caracteristicas edéaficas. Tipos y capacidad agroldgica del suelo

El suelo, soporte basico de los ecosistemas terrestres y recurso fundamental de los sistemas
productivos agrarios, presentan a grandes rasgos estas caracteristicas fisico-quimicas: muy bajo
o nulo contenido en materia organica, nula actividad bioldgica, reaccién alcalina, textura litica
de granulometria variable de caracter aluvial y producto de la desegregacion de los materiales
genéticos lavicos y piroclasticos y, finalmente, proceso de precipitacion quimica de carbonatos
y sulfatos (caliche).

13.5 Tipos de suelo

La clasificacion de suelos en la Soil Taxonomy (USDA 1985), fundamentada en la presencia de
ciertos nimeros de horizontes.

rdenacién de Puerto

\ En el area de ordenacién coexisten basicamente dos tipos de suelos: Petrocaldids Célcico y
Haplocalcids Torrifluents, siendo mas caracteristicos estos Gltimos.

‘ 13.6 La capacidad agrologica

De cara a la ordenacion y planificacion territorial, resulta méas interesante conocer la capacidad
de uso agrario o capacidad agroldgica de los suelos, que las propias caracteristicas edaficas. Se
define la capacidad de uso agrario de un suelo como la interpretacion de las caracteristicas y
cualidades del mismo de cara a su posible utilizacion agraria.

El establecimiento de cinco clases de capacidad de uso se llevo a cabo en Portugal (Azevedo y
Cardoso, 1962) a partir de una clasificacion previa mas compleja. Las modificaciones mas
relevantes se refieren a la reduccion del nimero de Clases (de ocho a cinco) y a la
denominacion, que pasa de ndmeros romanos a letras. De este modo se obtiene una mayor
facilidad en la interpretacion del territorio en los estudios de Planificacién de los usos del suelo.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:

Dentro del a&mbito municipal de Puerto del Rosario, y del sector estudiado, destaca
principalmente una de las cinco clases agrolégicas, importantes desde el punto de vista del
conocimiento del soporte de la transformacion, la Clase D, aungue se describen también los
suelos clase E porque se encuentran parcialmente representados.

Clase DY E

Uso Agricola con Restricciones. Engloba suelos muy poco aptos para una utilizacion agricola.
El nimero de limitaciones y de restricciones de uso es mayor que en la Clase C y B, por lo que
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requieren de una explotacion mas cuidadosa y de practicas de conservacion ya que su
potencialidad es muy baja. Los suelos que se hallan con mas frecuencia son:

Petrogypsids

Distribucion.- Son suelos que ocupan una extension muy reducida y en muchas ocasiones
dificilmente reconocible en el campo, salvo en aquellos lugares en los que ha habido una
excavacion para la extraccion del yeso. Los dos lugares encontrados se encuentran al sur de
Puerto Lajas y en EI Matorral, aunque es de esperar que en la llanura costera oriental existan
mayores nucleos de este tipo de suelo.

Caracteristicas.- Se trata de suelos caracterizados por presentar a menos de un metro de
profundidad un horizonte cementado por yeso. Son pedregosos, salinos y calcéreos.

Potencialidad y orientacién de uso.- Son suelos con limitaciones muy severas (Clase E) por lo
que carecen de toda potencialidad de uso agricola y ganadera. El Gnico uso que se reconoce es
\  su explotacion hace varias décadas como materia prima para la fabricacion de yeso.
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’ Riesgo de Erosion.- El riesgo de erosién de este tipo de suelo no varia respecto a los que les
rodea, por lo que tienen un bajo riesgo de erosion hidrica.

‘ Haplocalcids-torrifluvents

E Distribucion.- Esta unidad edafica se distribuye por algunos de los conos de deyeccidn
asociados a los sectores de mayor relieve: Jenejey, Tefia, Alméciga, Tesjuates, Rosa del Lago,
etc.

Caracteristicas.- Se trata de una asociacion de suelos que guardan en comin en que son
profundos y pedregosos. Los haplocalcids son de textura limo-arcillosa y moderadamente
salinos y los torrifluvents son de textura arenosa y poco salinos.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:

Potencialidad y orientacion de uso.- Presentan limitaciones severas (clase D) que pueden ser
parcialmente corregidas mediante la construccion de gavias mejorando su potencialidad
agrologica a limitaciones acentuadas (clase C). La orientacion de uso es agricola con
restricciones en estos casos, a diferencias de los suelos con horizontes arcillosos, responde muy
bien al regadio y admite un pastoreo con restricciones. No es un suelo apto para uso urbano ya
que supondria la pérdida de un recurso agricola y, ademas, se ubicaria en una zona susceptible
de inundacion ya que por ella circulan ocasionalmente las aguas de escorrentia.

Riesgo de Erosion.- El riesgo de erosidn hidrica de esta asociacion de suelos es bajo.

Torrifluvents
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Distribucion.- Se distribuyen en fondos de barrancos amplios y con baja pendiente como
Barlondo, La Monja, EI Matorral y El Almacigo.

Caracteristicas.- Son suelos muy profundos, poco salinos y de granulometria muy variada
desde arcillo-limosa hasta arenosa con abundantes piedras y gravas.

Potencialidad y orientacién de uso.- Al tratarse de suelos por los que circula el agua de forma
ocasional no son susceptibles de uso agrario, aunque en las terrazas laterales de los barrancos se
produce la sedimentacion de materiales mas finos que habitualmente han sido utilizados para la
agricultura en gavias. Se trata de suelos con limitaciones acentuadas (Clase C o D) que permiten
un laboreo ocasional con bastantes restricciones. Se trata de un tipo de suelo que responde muy
bien a la aplicacién de sistemas de riego (EI Matorral). Aquellos Torrifluvents arenosos han sido
utilizados en ocasiones como arido para la construccion (ElI Matorral). En la actualidad debido
al impacto que origina y a la escasez de suelos arenosos esta actividad extractiva no es
aconsejable.

rdenacién de Puerto

Riesgo de Erosion.- El riesgo de erosion en estos suelos es alto debido a la concentracion de las
arroyadas en él o cauces de los barrancos. Sin embargo, los sistemas de gavias con trastones y
N paredes de piedra han conseguido minimizar este efecto. Podemos considerar que de forma
‘ general el riesgo de erosion hidrica en este tipo de suelos es moderado.

\ La gestion y la conservacién del recurso suelo en el municipio de Puerto del Rosario deberia
\
atender a las siguientes consideraciones:

e Enlaisla de Fuerteventura sélo el 17 % de su superficie es apta para el laboreo y Puerto
del Rosario es uno de los municipios con mayor superficie de suelos susceptible de
aprovechamiento agricola de la isla. Por ello su adecuada conservacion como recurso
estratégico debe quedar reflejada en su planeamiento.

e Dentro del suelo agricola las gavias desempefian un papel fundamental sistema de
cultivo tradicional, recolector de aguas superficiales y elemento fundamental del paisaje
agrario de la isla. Debe recogerse de forma adecuada su conservacion
independientemente de la unidad de suelo en la que se encuentre, excluyéndose
cualquier uso no agricola o actividad extractiva de tierras para ajardinamiento.

e Un numero importante de pueblos (Tetir, el Time, Los Estancos, La Asomada, Casillas
del Angel) se encuentran rodeados por suelos de caracter agricola por lo que debe
adecuarse la expansion de estos ndcleos y la conservacién del suelo.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:

e Los suelos con mayor vocacion de ser utilizados para uso urbano o asentamiento rural
son aquellos de menor potencialidad agricola (clases D y E).

e Es necesaria una ordenacion de la actividad ganadera que reduzca el impacto de esta
sobre los suelos y sobre la vegetacion. Las zonas de pastoreo deben limitarse a aquellos

47 Memoria informativa del SUSO-TE/I-2



PLAN GENFRAL DE ORDENACION d y ‘bﬂ*ﬂ#l‘ “."
DE PUERTO DEL ROSARIO = o 7/

= ;2 15
i - , ‘h i ——
s W i ——
‘é_ SN Jll f e
2 S g
Revision para la adaptacion al DL 1/2000. de 8 de Maye y Ley 19/2003, de 14 de Abril i .F bkt ol pishs

suelos susceptibles de albergar esta actividad (Clase C) y gestionado de forma que su
impacto sea minimo.

e La delimitacion de zonas extractivas para cubrir la posible demanda de piedra de cal
(costras calcéareas de los petrocalcids célcicos) para la construccion de paredes de
mamposteria en la vivienda rural deberia atender a una serie de criterios que reduzca el
impacto ambiental de esta actividad.

Suelo Clase agrolégica [Riesgo de erosion

Natrargids D Alto
Petrocalcids célcico D Bajo

Petrocalcids argico C Moderado

§ Torrifluvents C Moderado
g Torripsamments E Bajo
é ~ [Petrogypsids E Bajo

: \ Torriorthents - Afloramientos rocosos E Moderado
Haplocalcids - Torrifluvents D Bajo

\i Haplocalcids - Torriorthents E Moderado

Calciargids — Paleargids C Moderado

: \,,“ Calciargids — Paleargids — Torrifluvents C Moderado

\' E Petrocalcids — Torriorthents. Afloramientos rocosos E Moderado

13.7 Vegetacion dominante

En el territorio incluido dentro del municipio de Puerto del Rosario se desarrolla una cobertura
vegetal condicionada por los parametros ambientales dominantes en la generalidad de la isla. A
este respecto cabe destacar el protagonismo de los procesos erosivos, la escasa actividad
volcanica y un relieve muy suave. No obstante, la mayor parte del paisaje vegetal actual es
resultado de la antropizacion que ha sufrido el territorio, como consecuencia de la presencia de
asentamientos urbanos asi como de las actividades agricolas y pastoriles, donde las etapas de
sustitucion se van reemplazando en el tiempo.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:

A grandes rasgos, se puede hablar de la existencia, desde el punto de vista potencial, de
complejos de comunidades litorales (saladares, vegetacion psaméfila y vegetacion haléfila de
roca), tabaibales dulces y tarajales. Sin embargo, y como ya se ha comentado con anterioridad
un amplio sector del municipio presenta una cobertura vegetal dominada por matorrales de
degradacion entre los que cabe destacar el matorral nitrofilo arido, el tabaibal amargo y las
diversas comunidades herbaceas que ocupan las zonas de mayor degradacion.

48 Memoria informativa del SUSO-TE/I-2



PLAN GENERAL DE ORDENACION oo™ pﬂ*ﬂ-q-l vy ”‘

DE PUERTO DEL ROSARIO iy g Fp B &y S JIE
q s wa f it o P—
<, e 8 ‘I -

Revisién para la adaptacién al DL 1/2000. de 8 de Maye y Ley 19/2003. de 14 de Abril - 'M!. .F ﬁ-ﬂ‘oﬁé m@

Biogeogréaficamente, el territorio se encuentra englobado en el Sector Majorero, Provincia
Canaria oriental, incluida ésta dentro de la Subregion Canaria, todo ello englobado dentro de los
limites de la Regién Macaronésica.

La vegetacion en Puerto del Rosario y mas concretamente en el sector de SUSO objeto de
ordenacion corresponde al piso basal, cuya caracterizacién es el predominio de comunidades
xerofiticas-haldfilas propias de la franja costera. En general las pequefias comunidades
existentes en los bordes norte y este del sector presentan un aspecto muy degradado, como
consecuencia de una serie de circunstancias tanto naturales: clima desértico, estrés hidrico, tipo
de suelos, como antrépicas, sobreexplotacién, abandono, expectativas de desarrollo urbanistico.

En el ambito de actuacidn, la cubierta vegetal existente es minima y carece de interés, salvo
- algun tarajal en el lindero norte del sector que quedard, de acuerdo con la propuesta dentro de la
;:E franja de espacio libre, por lo que la incidencia de la urbanizacion sera positiva en el sentido de
pr que dicha franja serd repoblada con mayor diversidad de especies, preferiblemente
\ pertenecientes al ambiente bioclimatico al que corresponde, aunque sera posible en algunos
casos introducir algunas otras especies de mayor porte viabilizadas mediante sistemas de riego
que las condiciones naturales del sector no han permitido prosperar como por ejemplo palmeras
N (Phoenix canariensis) Asi mismo se admitiran especies de ajardinamiento de comportamiento
‘ no invasivo probado en similares intervenciones.

rdenacién de Puerto

\ Las formaciones que se han inventariado en el Plan General demuestran la baja calidad floristica
\Y
del sector, aunque en el cinturén costero, més alla de la FV-2 existen comunidades de mayor
interés natural.

Saladar (Zygophyllo fontanesii-Arthrocnemetum macrostachyi, Suaedetum verae).

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:

Descripcién: Se corresponde con un matorral que puede llegar a alcanzar altura y densidad
destacables y que se instala en depresiones costeras con una elevada salinidad en el sustrato.
Esta comunidad esta caracterizada por la presencia del mato (Arthrocnemum macrostachyum),
ocasionalmente acompafiado por la uva de mar (Zygophyllum fontanesii).

Por otro lado, en proximidades de charcas, depresiones litorales inundadas ocasionalmente o
cauces de los barranco en los que discurre, al menos temporalmente, agua salobre, se instala un
matorral oligoespecifico caracterizado por la presencia de mato moro (Suaeda vera). Este
matorral suele aparecer formando mosaicos con los tarajales y puede llegar a alcanzar
coberturas considerables, como es el caso del Bco. de los Molinos.

Distribucion: A nivel insular esta asociacion esta representada en Lanzarote y Fuerteventura. En
la zona estudiada su superficie actual es muy reducida destacando Unicamente el pequefio
enclave situado en las proximidades de la Playa del Matorral, en el extremo sur del municipio.

49 Memoria informativa del SUSO-TE/I-2



PLAN GENERAL DE ORDENACION oo™ pﬂ*ﬂ-q-l vy ”‘

DE PUERTO DEL ROSARIO iy g Fp B &y S JIE
q s wa f it o P—
<, e 8 ‘I -

Revisién para la adaptacién al DL 1/2000. de 8 de Maye y Ley 19/2003. de 14 de Abril - 'M!. .F ﬁ-ﬂ‘oﬁé m@

Estado de conservacion: El grado de naturalidad de esta formacion podria ser considerado como
aceptable, pero hay que sefialar que su existencia estd altamente amenazada debido a la fuerte
presién antropica que sufren las zonas donde se ubica.

Rareza y singularidad: La rareza de esta comunidad puede ser tomada como alta, dado que,
como sucede en el caso del matorral de balancones, su habitat potencial en la actualidad esta
notablemente limitada tanto por condiciones naturales como por la presion antropica
generalizada.

Hay que sefialar que los ejemplares puntuales o en pequefios rodales junto a los linderos norte y

este del sector, tanto de palmera como de tarajal, especies bajo un grado de proteccion, tal como

recoge el inventario del Plan General y se referencia en el informe de sostenibilidad del sector,

quedan libres de afeccion por la propuesta de intervencidn en este sector de SUSO, ya que en las

areas correspondientes a su ubicacion se ha reservado una gran franja destinada a espacios libres
\ y deportivo que, en cualquier caso, respetara estos ejemplares y pequefias formaciones.

rdenacién de Puerto

"‘mﬁ“?’/ 13.8 Fauna

Tal como se recoge en el apartado correspondiente del Informe de Sostenibilidad del Plan
General y como se ha constatado en el trabajo de campo realizado para el del sector de SUSO
TE/I-5 El Matorral, las especies faunisticas con cierta relevancia a efectos de preservacion de
sus habitat se encuentran también en la franja costera, haciendo referencia también a las
caracteristicas generales de terrenos como los que ocupa esta propuesta de delimitacion y
ordenacion.

El Plan General describe las caracteristicas de ambos &mbitos en los siguientes términos:

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:

Muchas especies haléfilas son capaces de vivir en las orillas de charcos salobres, destacando en
este sentido las localidades de Playa Blanca y Playa del Matorral, donde existen especies de
distribucién mediterranea y norafricana que en el archipiélago s6lo encuentran su habitat idéneo
en las islas del bloque centro-oriental (Dyschirius numidicus y Pogonus chalceus) o Gnicamente
en Fuerteventura (Syntomus lateralis schrammi), no faltando los endemismos exclusivos de esta
isla, como la subespecie sabulicola Masoreus affinis arenicola.

En las restantes zonas del municipio, con llanuras &ridas y pedregosas, la fauna esta
compuesta principalmente por insectos de habitos ligados al suelo que viven resguardados bajo
piedras 0 a pie de vegetacion, figurando muchos endemismos canarios entre los coledpteros
cardbidos: Licinus manriquianus, exclusivo de las islas orientales y comdn en terrenos arcillosos
abiertos; Syntomus inaequalis, bastante escaso por estar vinculado a zonas rurales antes

50 Memoria informativa del SUSO-TE/I-2



PLAN GENERAL DE ORDENACION T A
DE PUERTO DEL ROSARIO . ”‘

i 3 i
. é o —_—
3~ Sy R 1
P s | AR
Revisién para la adaptacion al DL 1/2000, de 8 de Mayeo y Ley 19/2003, de 14 de Abril My ko Bel ROsRIo

arboladas, y Syntomus lancerotensis, endemismo compartido con Gran Canaria y Lanzarote que
es muy abundante bajo las ramas de los matorrales.

Como conclusion hay que decir que el bajo valor faunistico del ambito de estudio y ordenacion
queda justificado y constatado a la vista de los datos reflejados en ambos estudios realizados a
distinta escala de detalle.

13.9 Categorias de proteccion: Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos

El dmbito de estudio no se ve afectado por ninguno de los Espacios Naturales Protegidos
recogidos el TRLOTENC 00 y que afectan al municipio de Puerto del Rosario: el Parque Rural
de Betancuria, en la costa oeste del municipio y el Paisaje Protegido de Vallebron, en el lindero

norte con el municipio de La Oliva.

13.10 Categorias de proteccion: Red Natura 2000. Directiva Habitat

rdenacién de Puerto

Hay que mencionar los espacios protegidos de la Red Natura 2000 conformados por los Lugares
, .‘xi&@‘}" de Importancia Comunitaria, hoy reconvertidos en Zonas Especiales de Conservaciéon (ZEC),
; gue surgen al amparo de la Directiva 92/43 CEE, de 31 de marzo, relativa a la conservacién de
| los habitats naturales y de la flora y fauna silvestre y cuya finalidad es la conservacion de
habitats y especies de interés comunitario que vienen especificados en sus anexos | y Il, y las
Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) nacidas bajo la Directiva 79/409/CE del
Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacién de las aves silvestres.

Otra figura, aunque un poco mas controvertida pero que finalmente se ha impuesto como un
instrumento més de conservacion, son las Areas Importantes para las Aves (IBA), declaradas
por la organizacion internacional SEQ/Bird Life. Estas zonas identifican areas esenciales para
las especies de avifauna mas amenazadas donde promover actuaciones para su conservacion.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:

Por ultimo, sefialar que la isla de Fuerteventura, ha sido declarada por la UNESCO como
Reserva de la Biosfera.

La declaracion de espacios ZEPA inicial fue ampliada tras su aprobacion, el 21 de noviembre de
2006. Actualmente encontramos dentro del término municipal las siguientes:

ES0000097 Betancuria

ES0000101 Lajares, Esquinzo y costa del Jarubio

ES0000349 Vallebron, y valles de Fimampaire y Feminoy

En resumen, podemos afirmar que el municipio cuenta con aproximadamente un 20% de su
superficie incluida en algin ENP de la Red canaria y/o de la Red Natura 2000, todos ellos bajo
la gestion de diversos instrumentos de los que emanan una serie de determinaciones de caracter
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vinculante para el planeamiento municipal, que obligan a otorgarles una clasificacion de suelo
gue mantengan a estos espacios al margen de los procesos urbanizadores.

Las IBAs no se tratan de espacios protegidos en sentido estricto, pero tienen un papel
fundamental en la conservacion de las especies de avifauna més amenazadas a nivel
internacional. En nuestro ambito objeto de estudio encontramos las siguientes:

IBA nam. 347 Barranco de los Molinos y Llanos de la Laguna
IBA nim. 339- Barranco de Rio Cabras

IBA nim. 348- Costa de Esquinzo y Puertito de los Molinos

No obstante, ninguna de estas areas sometidas a algin régimen de proteccién por valores
naturales afecta al ambito de la propuesta de ordenacion.

13.11 Calidad visual del paisaje

rdenacién de Puerto

| Para realizar el analisis del paisaje, se han tenido en cuenta las caracteristicas propias de la pieza
‘ ‘f/ que motiva la ordenacion, en tanto que se trata de un espacio transformado por la urbanizacion
N colindante que le da la espalda, y que las Unicas referencias de paisaje que le afectan son las
propias desde las vias urbanas que lo circundan y las de las fachadas opuestas que seran el
fondo escénico en el cual debe insertarse la propuesta de ordenacion derivada del nuevo Plan
General.

La calidad paisajistica de este espacio es en la actualidad muy baja por razones del estado de
abandono y degradacion natural del mismo, y de los usos accesorios que han invadido parte del
sector, debiendo exigirse a través de la presente ordenacion el completamiento de la
urbanizacién interior y de las calidades de los materiales empleados tanto en la edificacion con
en la pavimentacion y los acabados de los espacios abiertos, ya que esta pieza integra parte del
vestibulo insular.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:
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El secretario Acctal.

Juan Manuel Gutiérrez Padron

PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE PUERTO DEL ROSARIO

Por ilustrar de forma inmediata estas afirmaciones y dejar constancia en este apartado de que la
transformacién de este sector puede incrementar considerablemente la calidad paisajistica de
este sector se ofrece las siguientes imagenes del mismo, sin méas pie de foto que su topénimo.

Llanos de el Matorral

Llanos del Matorral y Urbanizacién Industrial
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13.12 Patrimonio historico

La Ley 16/85 del Patrimonio Historico Espafiol consagra la definicidn de Patrimonio Historico,
que incluye, entre otros, el Patrimonio Etnografico y Arqueoldgico; expresando en su
preambulo la consideracion de que garantizar su disfrute facilita el acceso a la cultura de los
pueblos. Esta Ley se ha modificado posteriormente por el Real Decreto 111/1986, de 10 de
enero, de desarrollo parcial de la ley 16/1985 de 25 de junio de Patrimonio Histdrico espafiol,
B.O.E. 28/01/1986 modificado por el Real Decreto 64/1994, de 21 de enero, B.O.E. 02/03/1994
y modificado el articulo 58 por el Real Decreto 162/2002, de 8 de febrero, B.O.E. 09/02/2002.
En el caso de Canarias, dicha legislacion viene armonizada por la Ley 4/1999, de 15 de marzo,
de Patrimonio Historico de Canarias.

3

;:E Por Gltimo, para la elaboracion de esta Informacion Urbanistica en lo relativo al patrimonio
s cultural se ha contado con la informacién procedente de la Carta Arqueoldgica de Puerto del
\ Rosario (Patrimonio Histérico del Cabildo de Fuerteventura) y con el Inventario de Bienes
Etnograficos de Puerto del Rosario, desarrollado para el propio Plan General de Ordenacion.

rdenacién de Puerto

[13.12.1 Patrimonio Arqueolégicol

No existen evidencias documentales ni fuentes de informacion que hagan referencia a la
existencia de vestigios arqueoldgicos en el ambito de actuacion, directamente o en su perimetro
préximo.

113.12.2 Patrimonio Arquitecténicol

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:

No existen evidencias documentales ni fuentes de informacion que hagan referencia a la
existencia de bienes de interés arquitectonico en el ambito de actuacién, directamente o en su
perimetro préximo.

[13.12.3 Patrimonio Etnogréfico)

No existen evidencias documentales ni fuentes de informacion que hagan referencia a la
existencia de bienes etnograficos de interés en el ambito de actuacion, directamente o en su
perimetro proximo, con la Unica excepcién de un relicto de horno de cal, que habria que
considerar su valoracion desde el 6rgano competente para estimar su conservacion y adecuar la
propuesta para que éste quede en un area no edificable de la ordenacién, de forma que pueda
conservarse si asi se estimara. Hay que sefialar que existen en la linea de costa y por el resto del
territorio municipal numerosas construcciones de este tipo en mucho mejor estado de
conservacion.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE PUERTO DEL ROSARIO

Relicto de Horno de Cal en Llanos del Matorral.
13.13 Usos actuales del suelo.

Tal como recoge el Plan General de Ordenacion, el uso predominante del area de estudio es el
Industrial y de gran infraestructura que define en el siguiente apartado, si bien, el uso concreto
de los terrenos que adscriben a la propuesta de ordenacion como Suelo Urbanizable presenta un
estado total de desuso o abandono de los usos pretéritos.

Uso industrial e Instalaciones aeroportuarias

El uso industrial se concentra en tres grandes areas en el municipio de Puerto del Rosario: La
Hondura, risco Prieto-Zurita y EI Matorral, aunque hay que destacar el suelo destinado a tal fin
en la zona de las Salinas (Barrio de El Charco), ocupada fundamentalmente por la Central de
Generacion de Energia Eléctrica y el Consorcio de Abastecimiento de Aguas.

Estas zonas se han desarrollado mediante su correspondiente plan parcial, por lo que
actualmente son funcionales, a excepcion de la zona de Zurita, que si bien el uso estd
consolidado por la existencia de naves e infraestructuras, urbanisticamente no ha seguido un
procedimiento regulado como las otras.

Se ubican en las principales salidas de la capital, al norte en el caso de la hondura, y al sur en el
de El Matorral, habiéndose orientado Risco Prieto hacia actividades de caracter mas terciarias
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que industriales. La importancia de este uso adquiere gran relevancia porque éste es el
municipio de entrada de practicamente todo el turismo y mercancias de la isla, a través del
aeropuerto, situado en EIl Matorral, y del propio Puerto de Puerto del Rosario.

En cuanto a las infraestructuras portuarias y aeroportuarias, este uso adquiere gran relevancia
porque el municipio es la entrada de practicamente todo el turismo y mercancias de la Isla, a
través tanto del Aeropuerto de Fuerteventura, situado en El Matorral, como del Puerto de Puerto
del Rosario.

El transporte maritimo de mercancias, el cual se encuentra protagonizado por el trafico de
cabotaje interinsular, sobre todo en direccion Puerto del Rosario — Puerto de la Luz. Respecto
al transporte de mercancias con la Peninsula, resaltan las entradas de materiales de la
construccion y alimentos sobre las salidas.

El nimero de viajeros no es significativo si no fuera porque ello estd condicionado a la
\ posibilidad de que puedan trasladarse con sus vehiculos.

rdenacién de Puerto

| @/ La importancia creciente del aeropuerto en el municipio y por ende en la isla se debe a la
N paralela importancia de la actividad turistica, lo que supone que se encuentre en el puesto diez
‘ de la red de aeropuertos nacionales de un total de cuarenta. En la actualidad el aeropuerto se
N sitia en el lugar denominado como EI Matorral que se encuentra en la costa oriental.
\ Anteriormente se utilizaba otro aeropuerto que se ubicaba en Los Estancos, en las medianias del
d municipio a 228 m de altitud, que en la actualidad forma parte de los terrenos del futuro Parque
Tecnologico.

Finalmente hay que insistir en que la Ordenacion persigue la culminacion de una pieza urbana
central de usos colectivos y que es de interés para la corporacion, para los ciudadanos de Puerto
del Rosario y en general trasciende el ambito municipal, debido a que Puerto del Rosario es la

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:

capital insular.
13.14 Impactos ambientales existentes

El tratamiento de la problematica ambiental existente tiene como eje fundamental el
reconocimiento de los diferentes desequilibrios producidos por la presencia humana en el
territorio municipal, desequilibrios que vienen a tener su impronta especial en un conjunto
diverso de impactos ambientales, de mayor o menor importancia.

Todos los impactos derivan de la presién que ha ejercido la actividad antropica sobre el
territorio pero basicamente del abandono de las mismas, asi como de la situacidn periférica del
sector respecto del limite urbano de la capital que genera expectativas de transformacion y
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urbanizacién de estas areas que quedan transitoriamente sin uso y por tanto expuestas a los
procesos y agresiones de un clima inclemente.

La densidad de poblacién que soporta el municipio (aproximadamente 125 hab/Km2) no parece
en si preocupante, pero adquiere otra dimension si se entiende que un elevado porcentaje,
superior al 80% de esta poblacion se concentra practicamente en la capital municipal y el resto
en los pequefios, entre los que el mas importante por tamafio poblacional es EI Matorral,
precisamente area en la que se inserta el sector objeto del presente informe. Es en esta periferia
inmediata donde los cambios experimentados por el paisaje a lo largo de su historia son en gran
parte explicados por el proceso de ocupacion humana de este territorio. A partir de los afios
setenta del siglo XX pasado, que es cuando despega y comienza una sucesion de episodios de
afluencia por distintas causas que contribuyen a su crecimiento y expansion.

3

]

g El resto de problematicas derivan de forma general de las caracteristicas geogréficas y
p climéticas regionales que le afectan.

rdenacién de Puerto

13.14.1 Impactos derivados de las edificaciones y construcciones

’ ‘ Los impactos paisajisticos de la edificacién derivan del caracter de fachada trasera que presenta
la urbanizacién industrial EI Matorral existente y que constituye el limite occidental del sector.
Ademas hay que insistir en la perspectiva que otorga la topografia desde el punto de vista de los
ciudadanos que transitan por la carretera general del Sur (FV-2). El valor que la delimitacion de
este sector aporta en este sentido es el de continuar con el desarrollo de esta area industrial,
introduciendo usos comerciales que le pueden otorgar una mayor calidad estética a las
edificaciones del ambito, por cuanto el uso comercial asi lo exige, y por la introduccion de la
franja de transicion con usos publicos de baja densidad y no edificados (espacios libres y
equipamientos deportivos abiertos) que sin duda recualificaran ambientalmente esta area.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:

Esta condicion va a requerir que la intervencion procure la adecuacién a su valor posicional, de
tal forma que se produzca la integracion en el entorno mediante el filtrado de las tensiones
edificadas que le dan escenario a esta pieza, en este sentido cualquier volumen que se proponga
deberd evitar la confrontacion directa con los planos de fachada opuestos, mediante retranqueos
generosos que permitan el dominio del espacio como ambito colectivo.

113.14.1 Impactos derivados de otras infraestructuras|

Las infraestructuras lineales como las torres de comunicaciones y lineas de media y alta tension,
junto con las antenas de telefonia movil y radio, torres de iluminacién y vallas publicitarias,
contribuyen al deterioro paisajistico. No obstante, no es esta una casuistica que tenga una gran
relevancia en este entorno concreto.
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La gran infraestructura aeroportuaria supone una transformacion de primer orden en cuanto a
magnitud de suelo ocupado, pero por otro lado, sélo la terminal y la torre de control pueden
considerarse como hitos relevantes que se incrustan en el paisaje desde un punto de vista
extrinseco, es decir, vistos desde fuera, concretamente desde el &mbito de estudio.

No podemos desde este documento considerar esta instalacion aeroportuaria como un impacto
ambiental que suponga un deterioro si no es en comparacion con un paisaje originario de playas
desérticas antes de la colonizacion de la isla por el hombre, o al menos antes del asentamiento
de Puerto del Rosario y sus posteriores crecimientos. Se trata de una instalacion necesaria y que
constituye la posibilidad de que el resto de actividades en la isla, incluida la de residir en ella,
sea viable. Esta instalacidn requiere de un programa concreto, con unas dimensiones concretas
y, por otra parte, parece que el disefio de dichos elementos se adecua en proporciones al tamafio
del territorio al que sirve.

Es posible sin embargo hablar del impacto ambiental acustico que supone el ineluctable trafico

aéreo en el area, por lo que ésta viene afectada por delimitaciones de servidumbres aeronauticas,

lo cual es siempre maés tolerable en un area industrial y comercial que en las zonas residenciales
| anejas a dicha instalacion. Con lo cual la consideracion de dicho impacto también se relativiza
en funcion de la planificacion de usos contenidos en la propuesta.
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, Ciertos impactos son mitigables con actuaciones de integracion paisajistica, como por ejemplo
mediante el soterrado del cableado, o mediante planes de ordenacion para la instalacion de las
"\ infraestructuras de telecomunicaciones, etc. Pero no es esta la instancia en la que se deben
J abordar estas actuaciones, sino en la concrecién posterior de los proyectos concretos tanto de
edificacion como de zonas libres o de servicios publicos adyacentes.

Conclusién

En definitiva existen una serie de actuaciones antrépicas que provocan una ruptura en el
equilibrio ambiental y paisajistico del municipio. Como conclusién mas evidente, sefialar que
Puerto del Rosario es un municipio afectado por multitud de impactos, sobre todo los
correspondientes a las construcciones que salpican toda la geografia municipal, asi como la falta
de coherencia arquitectonica, dando una impresion de desorden en lo referente a tipologias de
construcciones, el cromatismo que reciben algunas edificaciones, paramentos sin revestir, la
alternancia de construcciones auxiliares con diversidad de materiales impropios, o diversidad de

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:

cerramientos inadecuados.

No obstante, el mayor impacto o el que demanda una urgente atencion desde el punto de vista
del Plan General en este &mbito es el aspecto de fachada trasera que presenta la existente
Urbanizacion Industrial EI Matorral, que parece dar la espalda a la via desde donde es
precisamente mas perceptible como fondo escénico.
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Este es uno de los objetivos que debera conseguir la ordenacion del nuevo sector, precisamente
la de proponer a nivel de proyecto de urbanizaciéon un tratamiento adecuado de la fachada
global, y por tanto de las individuales de las edificaciones que componen la linea de fachada
hacia la FV-2 y la Calle La Apafiada, una adecuada utilizacion de materiales y cromatismo en la
sefializacion y carteleria publicitaria del area comercial y, finalmente, un tratamiento cuidadoso
de los espacios libres que constituyen la franja de transicion entre el sector y las citadas vias,
tanto por lo que respecta a su disefio dimensional, como por lo relativo a su ornato mediante las
formaciones vegetales necesarias para otorgarles un alto nivel de calidad paisajistica. De esta
forma se contribuird a la configuracion de un éarea apetecible con lo que ello significa de
incremento en el nivel de vida de los ciudadanos a los que van destinados, y de la ciudad a la
que sirve

13.15 . Unidades Ambientales Homogéneas

Todo el ambito de ordenacién delimitado para la presente Ordenacion se considera a cualquier
\ escala de trabajo, en el sentido medio ambiental, como una unidad de paisaje Unica.

rdenacién de Puerto

, i“ﬁ Se trata por consiguiente de una unidad situada en el margen oeste de la carretera FV-2, que es su
N limite Este, inmediatamente al sur del Aeropuerto. Su limite Norte es el cauce del Barranco de
Jenejey; al Sur una pista situada al norte del Barranco de la Muley, denominada Camino del Matorral
y al Oeste por el borde de la Urbanizacion Industrial EI Matorral. Consta de una superficie de
doscientos setenta y dos mil quinientos cuarenta y cinco metros cuadrados. (272.545 m2).

14 Diagnostico ambiental

La diagnosis ambiental constituye el analisis del estado de las variables ambientales y culturales
de la fase preoperativa de todo instrumento de ordenacidn del territorio. Es la sinopsis de las
caracteristicas estructurales mas relevantes, sus valores de mayor interés de cara a su
conservacion y los problemas ambientales detectados en el territorio objeto de ordenacion, de
modo que su conocimiento permita actuar de modo coherente para lograr la correccién y/o
prevencion de los impactos detectados.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:

La diagnosis precisa de un esfuerzo de concrecién de los datos inventariados. Para realizar esta
labor de integracion se hace uso de las unidades ambientales, en el presente caso Unica.
Asimismo, también se hace uso de las mismas a la hora de establecer recomendaciones de usos
o0 potencialidad de transformacidn. Esta adaptacion se lleva a efecto con la finalidad de exponer
estrategias territoriales que asuman las caracteristicas del medio fisico sin olvidar las
necesidades del subsistema socioeconémico.

El resumen de los problemas ambientales requiere un gran esfuerzo de sintesis de toda la
informacién recogida para las Unidades Ambientales, de modo que su formulacion, clara y
concisa acerca de la calidad y capacidad de cada unidad, posibilite proyectar incompatibilidades
de uso posteriores.
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El diagnostico ambiental permite considerar la capacidad de acogida de cada Unidad Ambiental
ante los diferentes usos, lo cual facilita el andlisis de los desequilibrios que pueden originarse en
relacion con la implantacion de ciertos usos en el territorio. Lleva implicita, por tanto, la
capacidad de ponderacion previa a la evaluacion de los impactos ocasionados por las distintas
propuestas territoriales contenidas en los planes.

El primer paso para establecer el diagnostico ambiental y territorial supone abordar una
diagnosis descriptiva, la cual deriva de la consideracion exclusiva de las caracteristicas
intrinsecas del territorio, obtenidas a partir de la evaluacion de la informacion aportada por el
analisis o inventario territorial, que ya se ha esbozado de forma sintética por tratarse de un
ambito de pequefia escala. Ello permite definir los rasgos del funcionamiento del sistema
territorial a partir de un instrumento de trabajo fundamental: las Unidades Ambientales
Homogéneas, que definen porciones del territorio en funcién de la naturaleza de sus suelos,
procesos activos, comunidades bioldgicas y modificaciones humanas a que han sido sometidas,
con la finalidad ultima de establecer una ordenacion racional en consideracion de los elementos
singulares con que cuenta el territorio.
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14.1 Problematica ambiental existente

, El tratamiento de la problemética ambiental existente va a tener como eje fundamental el

reconocimiento de los diferentes desequilibrios producidos por la presencia humana en el

‘ \ territorio municipal, desequilibrios derivados de un diverso conjunto de impactos ambientales,
v de mayor o menor importancia.

Como se ha sefialado ya en el apartado de impactos ambientales existentes, el mayor impacto o
el que demanda una urgente atencién es el tratamiento global del area para mitigar el aspecto
actual desde la perspectiva de la FV-2, el cual no induce a las potenciales entidades comerciales
a buscar en él su localizacion.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:

Los efectos ambientales derivados de la problematica se caracterizan estableciendo su relacién
de causalidad, duracion, extension, incidencia, singularidad, reversibilidad, capacidad de
recuperacion, signo, magnitud y significado. En este sentido, teniendo en cuenta las categorias
anteriormente expuestas, se distinguiran entre efectos directos o indirectos; temporales o
permanentes; continuos o discontinuos; totales o parciales; especificos o comunes; reversibles o
irreversibles; paliables 0 no paliables; positivos o0 negativos; amplios o reducidos; y muy
significativos, significativos o poco significativos, respectivamente. De esta forma tendremos:

Causalidad: un efecto ambiental es directo cuando es consecuencia inmediata de determinada
accion e indirecto cuando median entre accion y consecuencia otros elementos.

Duracion: un efecto ambiental es temporal cuando la duracion de sus repercusiones sobre el
espacio es finita y es permanente cuando no lo es.
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Aparicion: un efecto ambiental es constante cuando desde su aparicion se mantiene activo de
manera sostenida, es periddico cuando aparece de manera regular, e irregular cuando aparece de
manera desacostumbrada.

Adicién: un efecto ambiental es simple cuando sus repercusiones no se suman a las de otros
efectos y es acumulativo cuando sus repercusiones si se suman 0 causan sinergias con las de
otros efectos.

Incidencia: un efecto ambiental es total cuando incide sobre todo el ambito de estudio y parcial
cuando su incidencia es local.

Extension: un efecto ambiental es continuo cuando el ambito espacial en el que se produce no
esta fraccionado y discontinuo cuando si lo estéa.

Magnitud: un efecto ambiental es amplio cuando repercute sobre una gran porcion del ambito

g=8

£88 de estudio y es reducido cuando sucede lo contrario.

884

£29 Singularidad: un efecto ambiental es comin cuando las consecuencias del mismo son similares
<

L \ alas de otros efectos y es singular cuando presenta especificidades originales.

2/ Reversibilidad: un efecto ambiental es reversible cuando sus consecuencias no comprometen
‘Ef/ de manera definitiva el espacio sobre el que se produce y es irreversible cuando sus
consecuencias son irremediables.

Modulacion: un efecto ambiental se considera paliable cuando tiene la capacidad de ser
\ minimizado y se considera no paliable cuando tal capacidad es nula.
!

Signo: un efecto ambiental es positivo cuando su naturaleza estd en concordancia con los
criterios y objetivos medioambientales ya definidos y es negativo cuando los contradice.

Significado: un efecto ambiental es muy significativo cuando representa un cambio muy
sustancial en las condiciones del medio, significativo cuando tal cambio es menor y poco
significativo cuando es poco sustancial.

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:
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14.2 Evaluacion del Impacto Ambiental
Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado TE/I-2 El Matorral. (SUSO TE/I-2)
LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
Clasificacion Nomenclatura Toponimia
Urbanizable Sectorizado Ordenado SUSO TE/I-2 El Matorral El Matorral
No 63
Unidad ambiental afectada Tipo Llanura costera del Este
Denom. Llanos del Matorral
Superficie clasificada Superficie m? 272.545 m?
DESCRIPCION CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Llano en Plataforma Costera del Este, | | Geomorfologia Llanura residual erosiva
. en elevado estado de degradacion y | | Vegetacion Matorral xerofitico hal6filo (puntual)
E desuso. Fauna Sin interés
é Patrimonio Etnografico (Horno de cal, vestigios)
E Suelos Clase DY E
E \\ Usos Erial
= Calidad visual Baja
E R s " [ORIENTACION DE USO EMANADA DEL |ADECUACION RESPECTO A LA
§; ;é T;; u '\ DIAGNOSTICO AMBIENTAL PROPUESTA EVALUADA
E E E;; \ . Usos Urbanos / Equipamientos. Compatible
%ég \ “\ Valoracion del | w Evaluacion de impacto ambiental
g;g J . irlnpactttJ sobre (ljosl = é | Signo Negativo Positivo X
gg% 2 ;Zr:lzn o ¢ é g x CE) Magnitud Minimo Notable X
g;ﬁé ?; ;:: 9 g ; ‘5 Causa-efecto Directo X | Indirecto
:é 5 iE . gg Geomorfologia | X Complejidad Simple Acumulativo X
§ § é % £ é Vegetacion X Plazo Corto Medio ‘ X| Largo
% i3 ; . § = [Fauna X Duracién Permanente | X | Temporal
A38E =m2 Patrimonio X Reversibilidad Reversible Irreversible X
Suelos X Recuperabilidad Recuperable Irrecuperable X
Hidrologia X Periodicidad Periddico Irregular
Usos X Continuidad Continuo X | Discontinuo
Calidad Visual | X Valoracion global Compatible
MEDIDAS CORRECTORAS

- Regulacion tipoldgica de volimenes y tratamiento de fachadas por contigiidad con viario de
primer orden y por afeccion de servidumbres aeronauticas.

- Tratamiento de los bordes norte, este y sur del sector con espacios libres ajardinados y
equipamiento deportivo, creando una franja de transicion del uso industrial- comercial hacia los
usos circundantes: residencial e infraestructura aeroportuaria.

- Control de los materiales de acabado tanto de fachadas como de los propios espacios libres y
deportivos para su adecuada integracion paisajistica
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14.3 Limitaciones de Uso

La metodologia seguida a lo largo de este documento ofrece una visién integrada del territorio,
al identificar y valorar los elementos que lo estructuran, determinando las potencialidades de
actuacién con el objeto de abordar una ordenacion integral del territorio municipal.

Como resultado, se obtiene la estructura y dinamica del sistema territorial, que permite
establecer una serie de limitaciones de uso que determinaran el grado de restricciones para el
desarrollo de actuaciones que impliquen una transformacion sustancial de las condiciones
actuales del territorio.

En el caso de la unidad contemplada las limitaciones de uso vienen impuestas en virtud de las

caracteristicas propias de estos terrenos considerados desde la perspectiva de unidad ambiental o

de paisaje. Asi, al constatar la practica ausencia de valores en dicha unidad, por contraste, ya
\ gue la metodologia del paisaje asi lo entiende; un paisaje es tanto mas susceptible de
transformacion, es decir, admite o posee una mayor capacidad portante, cuanto mas bajo sea el
3 valor diagnostico de potencialidad, o lo que es lo mismo, su Calidad para la. Se trata pues de
’ ‘ una propuesta de Suelo Urbanizable, Sectorizado Ordenado, con destino de uso Industrial,
Terciario y de Equipamiento deportivo con Espacios libres que complementan al sector.
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De cualquier forma esta calificacion del suelo no implica una transformacién de los usos, ya que
viene a sustituir al no uso, al erial en el que no se desarrolla ningun uso, ni siquiera el de
regeneracion por las condiciones naturales del &mbito, introduciendo en dicha pieza usos,
economica y socialmente viables y beneficiosos para el municipio.

Al no existir por otra parte valores significativos de importancia en cualquiera de sus niveles o
consideraciones, tanto naturales; geoldgico, geomorfolégico, floristico, faunistico, o cultural:
patrimoniales de cualquier clase, no existen limitaciones de uso en esta porcion de territorio
municipal

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:

14.4 Dinamica de Transformacioén

En relacion con la dindmica de transformacion, que es el valor diagndstico que expresa el
sentido que sigue el proceso de transformacion de las unidades desde un estado natural
climécico, hasta el mayor grado de transformacion que se considera el consolidado urbano.

La presente unidad considerada se trata de un &mbito periurbano totalmente apto para ser
transformado, ya que cuenta con todos los servicios al encontrarse en una posicién estratégica
anejo al Suelo Urbano Consolidado Industrial de ElI Matorral. Por ello, no parece necesario
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justificar la dindmica de transformacién de esta unidad, ya que su vocacion por topologia y
caracteristicas intrinsecas la hacen la mejor candidata para la propuesta que sostiene.

145 Calidad para la Conservacion

La Calidad para la Conservacion, es el valor sintesis del diagndstico ambiental. En este valor se
resumen el resto de evaluaciones diagnoésticas desde los distintos puntos de vista que se realiza.
En definitiva, el diagndstico esta orientado a detectar qué unidades encierran unos valores tales,
0 en qué medida en cada ambito territorial, que sea precisa su conservacion en virtud de dicho
valor.

La Calidad para la Conservacion de esta unidad viene dada por una ausencia de valores en el

sentido expuesto de elementos excepcionales o relevantes en cada una de las caracteristicas que

tiene en cuenta el inventario. Sin embargo, el valor intrinseco de esta pieza de suelo viene dado

por su localizacion estratégica en el &mbito periurbano de Puerto del Rosario y proxima al
\ aeropuerto y al puerto, que hace precisa su preservacion para albergar usos de alto rendimiento
y colectivos, al tratarse del vestibulo del area capital de Puerto del Rosario.
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‘ Por todo ello, se considera que el &mbito que motiva la Ordenacién tiene un Unico valor que
hace necesaria su preservacion, o en términos mas especificos, la preservacion de la misma para
los usos previstos, actualizando los criterios que promuevan su ordenacién, asi como sus
parametros formales a fin de que pueda asegurarse su éxito funcional.

15 Previsible evolucion en caso de no aplicar el plan.

De modo esquematico se podrian prever las siguientes situaciones no deseables:

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padrén

El secretario Acctal.

Fdo:

- Déficit de equipamientos deportivos y espacios libres que den respuesta a la demanda
de una poblacién centralizada en el casco urbano y &mbitos adyacentes.

- Disfuncionalidad del espacio vacio en un &rea central del vestibulo insular con
potencialidad de transformacion alta, lo cual obstaculiza la articulacion de las piezas
alrededor de la misma y la consolidacion de una centralidad comercial en el area
periurbana de Puerto del Rosario.

- Impide la dinamizacién de dicho centro en cuanto a actividad comercial deportiva y de
ocio.

- Mantenimiento de una situacion indeseable de expectante o inacabada de esta pieza,
cuyo impacto principal es el abandono actual y la ruptura de relaciones espaciales que
supone el gran vacio que sirve de realce a la fachada descuidada de la Urbanizacion
Industrial existente.

- Pérdida de la oportunidad de corregir los efectos paisajisticos y visuales desde la FV-2
mediante la introduccién de la franja de espacios libres y deportivos de transicién hacia
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el suelo industrial y comercial y mediante la regulacion de los pardmetros formales de la
edificacion proyectada.

16 CONCLUSION DE LA MEMORIA INFORMATIVA

A la vista del contenido del presente documento de Memoria informativa, no existen
argumentos juridicos —aplicacion directa de preceptos de rango de ley o reglamentario,
determinaciones de planeamiento, etc.- ni argumentos ambientales, econdmicos o sociales que
impidan la reclasificacion del suelo estudiado de ristico a suelo urbanizable. Por el contrario,
existen razones urbanisticas, economicas y sociales para la ordenacion del planeamiento general
en los términos expuestos en la Memoria Justificativa

rdenacién de Puerto

Este documento forma parte del expediente del Plan General
del Rosario, en relacion a la aprobacién definitiva

COTMAC celebrada el 20/05/2015, aprobado por el

mayo de 2016.
Juan Manuel Gutiérrez Padron

El secretario Acctal.

Fdo:
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